Zatacznik

do uchwaty Nr .......Q.Sg../2012

Rady Nadzorczej SM ,Konski Jar - Nutki”
z dnia 27.02.2012 r.

Regulamin

organizowania postepowania przetargowego na zawarcie umowy
o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego
wygasto spotdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze wiasnoSciowe prawo
do lokalu mieszkalnego oraz dziatania komisji przetargowej
w SM ,Konski Jar - Nutki”

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Postgpowania przetargowe na zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spoéldzielcze lokatorskie Ilub
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przeprowadzane sg przez
Zarzad Spétdzielni na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.

2. Decyzjg o przystapieniu do postepowania przetargowego podejmuje Zarzad
Spétdzielni.

TRYB ORGANIZOWANIA POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO
§2.

1. Postepowania przetargowe na zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie Ilub
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego organizowane sa w trybie:

1) przetargu ograniczonego - licytacji ustnej, w ktorym w odpowiedzi na publiczne
ogloszenie o przetargu, oferty przystapienia do licytacji moga sktadac wylgcznie
cztonkowie Spoétdzielni.

2) przetargu nieograniczonego - licytacji ustnej, w ktorym w odpowiedzi na
publiczne ogtoszenie o przetargu oferty przystgpienia do licytacji moga sktadaé
wszyscy zainteresowani oferenci.

2. W pierwszej kolejnosci Zarzad oglasza przetarg ograniczony. Jezeli w przetargu
ograniczonym nie dojdzie do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wihasnosci
lokalu ogtaszany jest przetarg nieograniczony.

3. Oba tryby przetargu przeprowadzane sa w formie licytacji ustnej. Licytacja ustna

- jest trybem postepowania przetargowego, w ktorym oferenci skiadajg ustnie
kolejne korzystniejsze od ceny wywotawczej oferty (postgpienia). Ceng wywotawcza
jest kwota wynikajaca z operatu szacunkowego ustalajgcego warto$¢ rynkowa
licytowanego lokalu, wykonanego na zlecenie Spéidzielni przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego.

4. Postepowanie przetargowe jest wazne, jezeli do przetargu przystapit co najmniej
dwéch oferentow, ktorzy w toku licytacji ustnej dokonajq co nhajmniej jednego
postgpienia.
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§3.

Zarzad wszczyna postepowanie przetargowe w trybie przetargu ograniczonego,
zamieszczajagc ogloszenie o przetargu w miejscu publicznie dostepnym w swojej
siedzibie, na stronie internetowej oraz we wszystkich budynkach Spétdzielni na
tablicach ogtoszen.

Ogtoszenie o postepowaniu przetargowym w trybie przetargu nieograniczonego
wymaga ponadto zamieszczenia w prasie lokalnej.

Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ co najmniej:
1) nazwe i adres Spoétdzielni;
2) okreslenie trybu przetargu;

3) okreslenie przedmiotu przetargu (adres budynku w ktérym potozony jest lokal,
powierzchnia uzytkowa lokalu, ilos¢ izb, kondygnacja);

4) ceng wywotawczg licytacji, wynikajacq z operatu szacunkowego ustalajacego
wartosé rynkowa lokalu oraz termin wptaty ceny nabycia lokalu;

5) informacje na temat wadium;

6) terminy, w ktorych oferenci mogg dokonac ogledzin lokalu;

7) informacje o czasie i miejscu, w ktorym oferenci mogg zapoznaé¢ sie z
dokumentacjqg przetargowa;

8) miejsce i termin, do ktoérego oferenci moga sktadac deklaracje przystgpienia do
przetargu;

9) miejsce i termin licytacji;

10)zastrzezenie, ze Spoétdzielnia moze uniewaznié¢ przetarg bez podania przyczyny
uniewaznienia postepowania.

Zarzad moze w ogloszeniu o przetargu okreslic minimalng wysokos¢ postgpienia tj.

kwoty o jaka licytanci mogg kazdorazowo podwyzszaé cene wywotawcza.

Ogtoszenie o przetargu powinno ukazac sie co najmniej 30 dni przed terminem

licytacji.

§4.

. Dokumentacje przetargowa (plan lokalu, deklaracja przystapienia do przetargu wraz z
oSwiadczeniem oferenta o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu oraz niniejszy
regulamin) udostepnia sie odptatnie w siedzibie Spétdzielni od dnia zamieszczenia

ogloszenia o przetargu do uplywu terminu skladania deklaracji przystgpienia do
przetargu.

. Operat szacunkowy wartosci rynkowej lokalu jest do wgladu oferentéow na minimum
14 dni od uptywu terminu sktadania deklaracji przystapienia do przetargu.

. Wysokos¢ odptatnosci za dokumentacje przetargowa ustala Zarzad biorgc pod uwage
koszt jej opracowania.

§ 5.

. Zarzad w kazdym z przetargow zada od oferentéw wniesienia wadium. Decyzj¢ o jego
wysokosci i formie wniesienia podejmuje Zarzad Spétdzielni, przy czym kwota nie
moze by¢ nizsza niz 3% ceny wywotawczej.

. Wadium wnosi sie przed uptywem terminu skiadania deklaracji przystgpienia do
licytacji.



3. Wadium oferenta, ktéry wygrat licytacje, zalicza sie na poczet ceny zakupu lokalu.
Pozostatym uczestnikom postepowania wadium zwracane jest najpozniej w terminie
3 dni od daty licytacji.

4. Spotdzielnia zwraca wadium w ciggu 3 dni od daty ztozenia wniosku przez oferenta,
ktory wycofat deklaracje przystapienia do licytacji przed uptywem terminu sktadania
deklaracji;

5. Wadium zwracane jest w wysokosci nominalnej (bez odsetek 2z tytutu
oprocentowania).

6. Spotdzielnia zatrzymuje wadium, jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana:

1) odméwil podpisania umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci
lokalu na warunkach oferty Spétdzielni - za wylicytowang kwote;

2) zawarcie ww. umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie
oferenta.

ZASADY ORGANIZOWANIA PRZETARGU
I. Postanowienia dotyczace Spétdzielni

§6.

1. Przygotowanie i przeprowadzenie postepowania przetargowego nalezy do zakresu
dziatania Zarzagdu Spétdzielni.

2. 0 podjetej decyzji przeprowadzenia postepowania przetargowego Zarzad informuje
pisemnie Rade Nadzorczg Spétdzielni.

3. Zarzad zobowigzany jest opracowac stosowng dokumentacje przetargowa.

4, Zarzad Spoétdzielni moze w kazdym czasie przed uplywem terminu skladania
deklaracji przystapienia do licytacji zmodyfikowaé tres¢ istotnych warunkow
przetargu. Dokonang w ten sposob modyfikacje Spétdzielnia przekazuje niezwlocznie
wszystkim oferentom, ktérym przekazano dokumentacje przetargowa oraz
zamieszcza w tym zakresie stosowne ogloszenie.

5. Umowe zawiera sie¢ wylgcznie z oferentem wybranym zgodnie z przepisami
niniejszego regulaminu.

§7.

1. Do przeprowadzenia postepowania przetargowego Zarzad powotuje komisje
przetargowa.

2. Komisja sktada sie co najmniej z 3 oséb, w tym 1 czlonka Rady Nadzorczej.
Komisji przewodniczy Prezes Zarzadu lub inny Cztonek Zarzadu.

3. Cztonek komisji nie moze by¢ oferentem.

Il. Postanowienia dotyczgce oferentow

§ 8.
1. Warunki uczestnictwa oferenta w przetargu:

1) ztozenie prawidlowo wypetnionej deklaracji przystgpienia do przetargu w
terminie podanym w ogloszeniu o przetargu wraz z oSwiadczeniem oferenta, ze
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zapoznat sie z warunkami postepowania przetargowego i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen.

2) wptata wadium w ustalonej przez Zarzad wysokosci i formie, podanej w
ogloszeniu o przetargu,

2. Druk deklaracji przystgpienia do przetargu wraz z oSwiadczeniem o zapoznaniu sie z
warunkami przetargu oferenci otrzymujg w siedzibie SM ,Konski Jar - Nutki” w
ramach pobranej za odptatnoscia dokumentacji. Wzér deklaracji stanowi zatgcznik
do niniejszego regulaminu.

3. Wypetniong deklaracje przystgpienia do przetargu oraz dowdd wptaty wadium
oferent sklada w sekretariacie SM ,Konski Jar - Nutki” w terminie okreslonym w
ogloszeniu o przetargu, w zamknietej kopercie z dopiskiem ,przetarg na zawarcie
umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu w budynku przy ul.
............ cieeeeeeeeeneeeny KEOFE 53 rejestrowane w kolejnosci wptywu.

4. Jezeli w jednym terminie ogloszony zostat przez Zarzad przetarg na kilka lokali,
deklaracje przystapienia do przetargu i oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami
przetargu sktada sie oraz wplaca wadium, oddzielnie dla kazdego lokalu.

lll. Postepowanie licytacyjne

§9.

Po uplywie terminu sktadania ofert uczestnictwa w przetargu sekretariat SM ,Konski Jar
- Nutki” przekazuje oferty przewodniczgcemu komisji przetargowe;j.

§ 10.
Postepowanie licytacyjne jest jawne.

§11.

1. W pierwszej czesci postepowania licytacyjnego, z udziatem oferentow, komisja:

1) bez otwierania kopert zwraca oferty uczestnictwa w przetargu ziozone po
terminie lub wycofane przez oferenta w dniu licytacji;

2) otwiera pozostate koperty z ofertami, podajgc imiona i nazwiska oraz
potwierdza cztonkowstwo w Spétdzielni;

3) kwalifikuje oferenta do uczestnictwa w dalszym postepowaniu, odrzucajac
oferty nie odpowiadajgce warunkom formalnym postepowania. W przypadku
przetargu ograniczonego odrzucane sg oferty pochodzgce od osdb nie bedacych
cztonkami SM , Konski Jar - Nutki”; :

4) nadaje oferentom zakwalifikowanym do uczestnictwa w dalszym postepowaniu
numery porzadkowe oferenta (po okazaniu dowodu osobistego lub stosownych
notarialnie poswiadczonych petnomocnictw).

2. Przewodniczacy komisji informuje oferentow o zakoiczeniu pierwszej czesci
postepowania licytacyjnego.

§12.

1. Druga czesé postepowania licytacyjnego - licytacje ustng prowadzi przewodniczgcy
komisji przetargowej przy udziale catego jej sktadu.

2. W przypadku duzej liczby obserwatorow licytacji, przewodniczacy komisji
przetargowej moze ograniczy¢ liczbe osob przebywajgcych na sali tylko do oferentow
(ich petnomocnikow).



§ 13.

1. Licytacja rozpoczyna sie od kwoty wywotawczej ustalonej w sposéb o jakim mowa w
§ 2 ust. 3 regulaminu, podanej w ogltoszeniu o przetargu.

2. W toku licytacji oferenci skiadaja ustnie kolejne korzystniejsze oferty (postapienia).

3. Kazde postgpienie jest przybijane przez prowadzgcego licytacje podaniem kwoty i
numeru oferenta.

4. Jezeli w ustalonym przez prowadzgcego licytacje czasie nie zostang zgloszone nowe
postapienia, prowadzacy licytacje zamyka licytacje.

5. Zamkniecie licytacji odbywa sie poprzez trzykrotne przybicie przez prowadzacego
licytacje z podaniem kwoty i numeru oferenta, ktory zaoferowat najwyzsza cene.

§ 14.

1. Z przebiegu postepowania przetargowego sporzadza sie protokot, ktéry powinien
zawierac: '
1) opis przedmiotu postepowania przetargowego;
2) informacje o wszystkich oferentach;
3) wskazanie ofert zwroconych bez otwierania - ztozonych po terminie lub
wycofanych przez oferenta;
4) wskazanie ofert odrzuconych, wraz z uzasadnieniem;
5) wskazanie ofert zakwalifikowanych do uczestnictwa w dalszym postepowaniu;
6) wskazanie oferentow uczestniczgcych w drugiej czesci postepowania (licytacja
ustna) z zaznaczeniem oferowanych cen zakupu lokalu;
7) wskazanie najkorzystniejszej oferty - albo ustalenie, ze zadna z ofert nie zostata
przyjeta wraz z uzasadnieniem;
2. Protokot wraz z dokumentacja przetargowa przekazywany jest niezwtocznie do

Zarzadu.
§ 15. _
1. Zarzad Spotdzielni moze na kazdym etapie postepowania przetargowego
uniewazni¢ prowadzony przetarg - bez podania przyczyn uniewaznienia

postepowania.
2. 0 przyczynach uniewaznienia przetargu Zarzad informuje Rade Nadzorcza.

§ 16.

1. Oferent, ktéry wygratl licytacje jest zobowigzany do podpisania z Zarzadem SM
.Konski Jar - Nutki” po zakonczeniu licytacji, porozumienia potwierdzajacego wynik
przetargu.

2. W porozumieniu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy miedzy innymi okreslic:
a) przedmiot przetargu,
b) wylicytowang cene zakupu lokalu,
c) termin wptaty ceny zakupu,

d) termin oraz warunki podpisania w formie aktu notarialnego umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
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e) inne postanowienia wynikajgce z postanowien niniejszego regulaminu.

3. Oferent, ktory wygrat licytacje, jest zobowigzany do wptaty wylicytowanej ceny zakupu
lokalu z zastrzezeniem postanowien § 5 ust. 3 niniejszego regulaminu, w terminie 30
dni od daty licytacji. W przypadku, gdy oferent korzysta z kredytu bankowego, Zarzad
Spoétdzielni moze wydtuzyé w/w termin wptaty nie diuzej niz o 60 dni, naliczajac
jednak za kazdy dzien zwtoki odsetki wg stopy procentowej jak dla lokat terminowych
w PKO BP.

4. Optlaty eksploatacyjne (tzw. czynszowe) z tytutu postawienia lokalu do dyspozycji
oferenta biegng po uptywie 30 dni od daty licytacji.

5. 0d postepowania opisanego w niniejszym regulaminie nie przystuguja protesty lub
odwotania.

6. O wynikach postepowania przetargbwego Zarzad powiadamia pisemnie Radeg
Nadzorcza oraz podaje do publicznej wiadomosci przez wywieszenie informacji na
tablicy ogloszen w biurze Zarzadu i w pozostatych budynkach Spoétdzielni. Informacja
zawiera przedmiot przetargu wraz z wylicytowana kwota.

§ 17.
W przypadku nierozstrzygniecia przetargu, Zarzad Spotdzielni obniza cene wywotawcza o
10% ceny okreslonej w operacie szacunkowym, a nastepnie ponawia postepowanie

przetargowe zgodnie z postanowieniami Regulaminu, z zachowaniem kolejnosci
okreslonej w § 2 ust. 2 regulaminu.

§ 18.

1. Oferent ponosi koszty aktu notarialnego oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczysto-ksiegowym.

2. Oferent, ktory wygrat licytacje, moze ubiegac sie o przyjecie w poczet cztonkow
Spétdzielni na zasadach okreslonych w Statucie Spoétdzielni.

3. W przypadku nie-podpisania umowy w wyznaczonym terminie przez wylonionego w
przetargu oferenta, Zarzad zaprasza do podpisania umowy drugiego pod wzgledem
ceny oferenta sposrod uczestniczacych w licytacji, a w przypadku odmowy oglasza
nowe postepowanie przetargowe - przetarg nieograniczony.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19.

1. Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr organizowanych przetargow na zawarcie umow o
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokali, do ktorych wygasto
spotdzielcze lokatorskie Ilub spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, a takze przechowuje stosowng dokumentacje.

2. Dokumentacje przechowuje sie, w sposdb gwarantujacy jej nienaruszalnos¢, przez
okres 3 lat od zakonczenia postepowania przetargowego.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

: ~ [
Chowna, uypo.s

Hanna Zygon
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Warszawa, dnia ..oovceeeeeeeieeeieieniccieieneeecienns

..............................................................

.............................................................

...............................................................

(adres zamieszkania - telefon)

DEKLARACIJA

Przystagpienia do przetargu ograniczonego*)/nieograniczonego*) na ustanowienie
odrebnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego nr ... przy ul
.................................................... ogloszonego W dniu .........cceeenserseeresennnnn. Przez Spotdzielnie
Mieszkaniowa ,Konski Jar - Nutki” z siedzibg w Warszawie przy ul. Nutki 2/2.

1. Oswiadczam, ze zapoznatem/zapoznatam sig z warunkami przetargu w Regulaminie
przetargu ograniczonego*)/nieograniczonego*) na ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i wyrazam wole wzigecia w nim udziatu.

2. Oswiadczam, ze dokonatem/tam ogledzin w/w mieszkania i przyjmuje jego stan
techniczny bez zastrzezen oraz, ze nie bede wnosit/a z tego tytulu zadnych roszczen
do SM ,Konski Jar - Nutki”.

3. Oswiadczam, ze wniostem/tam wadium w wysokosci i terminie podanym w
warunkach uczestnictwa w przetargu, wyrazam zgode na jego przepadek na rzecz SM
.Konski Jar - Nutki” w sytuacji okreslonej w § 5 ust. 6 w/w regulaminu
przetargowego.

4. Oswiadczam, ze dokonam wptaty oferowanej w licytacji ustnej kwoty wartosci lokalu
na wskazane przez Spoéidzielnie konto bankowe w ustalonym przez Spétdzielnie
terminie oraz pokryje koszty sporzadzenia aktu notarialnego i urzadzenia ksiegi
wieczystej zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wtasnosci w/w lokalu.

5. W przypadku, gdy nie wygram przetargu prosze o zwrot wpltaconego przeze mnie
Wadium Na KONTO NI e s e s snassansna s w Banku

---------------------------------------------------------------------

6. Oswiadczam, ze jestem cztonkiem SM ,Konski Jar - Nutki” *)/nie jestem czlonkiem
SM , Konski Jar = Nutki” *).

7. Oswiadczam, ze bede*)/nie bede*) korzystat z kredytu bankowego na pokrycie wptaty
oferowanej w licytacji ustnej kwoty wartosci lokalu.

(wlasnoreczny czytelny podpis osoby skfadajgcej deklaracje)

*) niepotrzebne skreslic : /
- Ryges
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