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Zat. nr .... do uchwaty nr Zebrania Przedstawicieli
Czlonkéw SM ,Konski Jar — Nutki” z dnia .2009 .

(projekt)
STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

,KONSKI JAR - NUTKI" W WARSZAWIE
/ tekst jednolity /

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Konski Jar - Nutki"
w Warszawie, zwana dalej Spoétdzielnia.

§2

1. Siedzibg Spoétdzielni jest m.st. Warszawa.

2. Spotdzielnia dziata na terenie wojewddztwa mazowieckiego.

3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

4. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie Ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r.
,Prawo Spétdzielcze" (zwang dalej ustawq) 1 iNnych ustaw oraz zarejestrowanego Statutu

(Dz.U. 21995 r. nr 54 poz. 288 j.t.).

5. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§3
1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin
oraz innych potrzeb gospodarczych i kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania
w zasobach Spoétdzielni.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

a) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek



(PKD 70.11.7)

b) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 70.12.2)
c) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 70.20.2)

d) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi (PKD 70.32.A)

e) zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi (PKD 70.32.B)

3. (2)Potrzeby mieszkaniowe czionkdéw sg zaspokajane miedzy innymi poprzez:

l)ustanawianie na rzecz cztonkéw spoétdzielczego lokatorskiego prawa
(przydzielanie czfonkom) do lokali mieszkalnych lub odrebnej witasnosci lokali w
budynkach stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni na zasadach (lokatorskiego i
wiasnoSciowego prawa do lokalu oraz Iokali uzytkowych na zasadach wfasnosciowych.)
okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych. Spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione wytacznie w celu
zadoscéuczynienia roszczeniom, o ktérych mowa w § 37 statutu.

2) (budowanie domoéw w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw i ich rodzin znajdujgcych sie w nich lokali

mieszkalnych),

3) budowanie garazy i wielopoziomowych miejsc postojowych na zasadach
odrebnej wiasnosci lokali (pomieszczenia przynalezne) lub
wspolwitasnosci lokalu uzytkowego (garazu wielostanowiskowego)
(wfasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego).

4. (3) W celu zaspokojenia potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w spoétdzielczym
osiedlu, Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza, a takze
przystepowa¢ do podmiotdéw gospodarczych, przeznaczajac uzyskane srodki
finansowe na poprawe warunkéw zamieszkiwania swoich czionkéw oraz na
obnizenie kosztow eksploatacji budynkow.

5. (4) Spotdzielnia stosuje wobec cztonkdéw Spotdzielni i ich najblizszej rodziny
(dzieci):

a) pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu w przydziale
mieszkania) W ramach nowych inwestycji.

b) pierwszenstwo najmu lokalu lub ustanowienia tytulu prawnego do

lokalu w przypadku  oferowania réwnych cen w ramach
przeprowadzanych przetargéw (dotyczy tzw. ,lokali z odzysku”).

(b)preferencje najmu lokali mieszkalnych w prowadzonych przetargach.)

6. Realizacja celéw i potrzeb mieszkaniowych nastepuje z zachowaniem zasad



okreslonych w uchwalonym przez Rade Nadzorcza regulaminie: przyjmowania
czlonkéw; zawierania uméw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu oraz o budowe i ustanowienie odrebnej witasnosci lokali,
zamiany lokali i organizowania przetargéw. Regulamin zawierania uméw o
budowe i ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali Rada Nadzorcza uchwala w
oparciu o ogolne zasady ustanowione uchwala Walnego Zgromadzenia
Czlonkoéw Spétdzielni.

7. llekro¢ w statucie mowa jest o :

1.

lokalu, rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny w budynku, a

takze lokal o innym przeznaczeniu,

. garazu, rozumie si¢ przez to garaz stanowigcy samodzielny lokal

uzytkowy,

lokalu uzytkowym albo lokalu o innym przeznaczeniu rozumie sie przez

to kazdy inny samodzielny lokal nie bedacy lokalem mieszkalnym,

spotdzielczym prawie do lokalu, rozumie sie przez to spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze prawo do lokalu o innym
przeznaczeniu, (w tym garazu), chyba ze dalsze postanowienia statutu

stanowig inaczej,

odrebnej wilasnosci lokalu, rozumie sie przez to wiasnosé¢ lokalu

w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali,

wartosci rynkowej lokalu, rozumie si¢ przez to wartos¢ lokalu okreslong

przez rzeczoznawce majatkowego,

osobie maloletniej, rozumie si¢ przez to osobe, ktéra nie ukonczyta 18

roku zycia,

Spoétdzielni, rozumie sie przez to Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,,Konski Jar
- Nutki”,

parkingu urzadzonym, rozumie si¢ przez to wydzielong, ogrodzong czesé
terenu Spétdzielni, przeznaczong na miejsca postojowe samochodow
nalezacych do zamieszkatych w lokalu na terenie Spétdzielni cztonkéw
lub ich oséb bliskich.



10.ustawie, rozumie sie przez to: ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
Spotdzielcze (Dz.U. z 2003r., Nr 188, poz. 1848 ze zm.) jak rowniez ustawe
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z
2003r., Nr 119, poz.1116 ze zm.).

II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

A. Zasady ogdblne cztonkostwa

§4
1. Czlonkami Spétdzielni mogg byé osoby fizyczne majgce petng zdolnos¢ do
czynnosci prawnych, jak rowniez osoby ubezwtasnowolnione oraz osoby
matoletnie. Cztonkami Spétdzielni mogg by¢ rowniez osoby prawne majgce
siedzibe w Polsce, jednakze takiej osobie nie przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Osoba fizyczna moze zostaC czionkiem Spotdzielni, jezeli spetnia
jeden z nastepujacych warunkow:

1) (8) wniosta do Spoétdzielni srodki finansowe na wkiad mieszkaniowy lub
budowlany ubiegajgc sie o uzyskanie spotdzielczego lokatorskiego (lub
wiasnosciowego) prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci
lokalu;

2) (1) nabyta w drodze dziedziczenia lub zapisu prawo do lokalu mieszkalnego

3) (2)nabyta w drodze czynnosci cywilno-prawnych lub licytacji wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu;

4) 3)wspotmatzonek jest cztonkiem Spotdzielni;

5) 4w zwigzku z podziatem matzenskiego majatku wspdlnego, po ustaniu
matzenstwa przypadto jej spoétdzielcze prawo do lokalu albo prawo do wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami;

6) (5)ubiega sie o cztlonkostwo w zwigzku z zamiang mieszkania z cztonkiem
Spoétdzielni;

7) (6)przystuguje jej roszczenie (ubiega sie) 0 ustanowienie tytutu prawnego
do (przydziat) lokalu wolnego pod wzgledem prawnym, bedacego w dyspozycji
Spotdzielni i spetnia wymogi regulaminu (przyjmowania czionkéw) uchwalonego
przez Rade Nadzorcza, o ktérym mowa w § 3 ust.6;



8) (7przystuguje jej roszczenie o ustanowienie tytutu prawnego do (przydziat)
lokalu mieszkalnego po bytym cztonku lub roszczenie o (przydziat) ustanowienie
prawa do lokalu mieszkalnego w kolejnosci przystugujacej bytemu czionkowi;

3. W poczet cztonkéw Spoétdzielni moze by¢ przyjeta takze osoba matoletnia o ile :

1) nabyta wtasnosciowe prawo do lokalu lub wkiad budowlany wraz ze
zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia zapisu lub
darowizny, albo nabyta w tym trybie odrebng witasnos¢ lokalu lub
wkiad budowlany wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami;

2) ubiega sie o cztonkostwo w trybie przewidzianym w §37 ust.2 statutu
(art. 221 § 1 ustawy);

3) rodzice przeniesli na jej rzecz po rozwodzie lub uniewaznieniu matzenstwa
wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo wilasnosci lokalu, ktore
wchodzito w sktad wspolnego majatku matzonkdw.

4. Czlonkiem Spoétdzielni moze zosta¢ osoba prawna, ktora moze nabyé
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub do lokalu uzytkowego. (- przy
uwzglednieniu zwiekszonych obcigzen finansowych z tytutu udziatu w kosztach budowy i eksploatacji.)

§5
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie przez osobe ubiegajagcq sie
0 przyjecie pisemnej i podpisanej deklaracji, ktora winna zawieraC imie i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe
i siedzibe.

2. O przyjeciu w poczet cztonkow (do) Spotdzielni decyduje Zarzad podejmujac
uchwate.

3. Przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch czionkéw Zarzadu.

4. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow:

1) osobie, ktéra nabyta wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo wtasnosci
lokalu lub wktad budowlany wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami w
drodze dziedziczenia, zapisu jezeli odpowiada wymaganiom Statutu ;

2) osobie, ktorej przystuguje roszczenie w trybie przewidzianym w §37 ust.
2 Statutu (na podstawie art. 229 § 3 pkt. 2 Prawa spétdzielczego), jezeli odpowiada ona
wymaganiom Statutu, chyba Ze roszczenie powstato w zwigzku z
wykluczeniem czionka ze Spoétdzielni, a przyczyny ktére spowodowaty
wykluczenie dotyczg tej osoby;



3) osobie, ktorej matzonek jest cztonkiem Spodtdzielni.

5. Uchwala (Decyzia) 0 przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni lub o odmowie
przyjecia osob, o ktéorych mowa w §4 Statutu (ust. 4) powinna by¢ podjeta w ciagu
jednego miesigca, (a w pozostatych przypadkach w ciagu trzech miesiecy) 0d dnia ztozenia
deklaracji. O uchwale tej (decyzi) Zarzad powinien powiadomi¢ osobe
zainteresowang w ciggu 14 dni od daty jej podjecia (decyzji).

6. W razie odmowy przyjecia (decyzi odmownej), W zawiadomieniu, o ktérym
mowa w ust. 5 nalezy poda¢ uzasadnienie oraz pouczenie 0 prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno byc¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 2 (3) miesiecy
od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

B. Prawa i obowigzki cztonkéw

§6
1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1) ustanowienia na jego rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa
(wiasnosciowe lub lokatorskie prawo) dO lokalu mieszkalnego, jak réwniez
przeksztatcenia statusu lokalu zgodnie z postanowieniami Statutu;

2) (prawo) Ubiegania sie o ustanowienie tytutu prawnego do (przydziat) lokalu
uzytkowego, garazu oraz wskazanie (przydzia#) miejsca do parkowania
samochodu prywatnego na urzadzonych parkingach;

3) (prawo) do zamiany lokalu mieszkalnego , jak rowniez ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego;

4)wybierania i bycia wybieranym (czynne i bierne prawo wyborcze ) do organow
Spoétdzielni;

5)uczestniczenia (prawo do czynnego udziatuy) W zyciu Spotdzielni i zgtaszania
wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig;

6) otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotéw obrad
organéw Spéldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielnie z
osobami trzecimi, z zastrzezeniem ust. 2;



(6)prawo do przegladania protokétéw Zebran Grup Cztonkowskich i Zebran Przedstawicieli, uchwat Rady
Nadzorczej o charakterze ogdélnospotdzielczym, sprawozdan, w  tym finansowych  (bilanséw),

protokétow lustracyjnych oraz wtasnych akt cztonka i korespondencji jego dotyczgcych;

7) @)korzystania wraz z osobami z nim zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen i pomieszczen wspoélnych znajdujacych sie w budynku, gdzie
potozony jest lokal,

(8)prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzgdzen, ustug i

pomieszczen Spotdzielni);

8) (10)otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego
podstawie regulamindw;

(10)prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu, Regulaminu uZytkowania lokali oraz  zasad
porzadku domowego i wspoéizycia mieszkaricow wydanego na podstawie Statutu.)

9) korzystania z wszelkich uzyskanych przez Spétdzielnie pozytkéw na
zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza

10) (9)odwotania od decyzji organéw Spétdzielni nizszej instanciji do
organdéw wyzszej instancji w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym zgodnie
z obowigzujacymi przepisami

(9)w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym prawo odwotania do kolejnych organéw Spoétdzielni od decyzji

organdw nizszej instancji)

11) (7) (prawo do) zaskarzania uchwat do sadu

2. Spotdzielnia moze w formie pisemnej odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub

istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane

informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi jej
znaczna szkode.

3. Koszty wydania odpisow dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6,
ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

§7

Cztonek Spoétdzielni (jest obowigzany) ma obowigzek:

1) wniesienia wpisowego i zadeklarowanych udzialéw oraz optaty na
cele spoteczno-kulturalne,



(wnies$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty oraz opfate na cele spoteczno-kulturalne,)

2) wniesienia pelnego wkiadu mieszkaniowego w ustalonej
wysokosci, o0 ile ubiega sie o uzyskanie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w zwigzku z realizacjg roszczenia, o
ktorym mowa w § 37 statutu

(wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w ustalonej wysokosSci o ile ubiega sie o uzyskanie

spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,)

3) wniesienia petnego wkladu budowlanego, o0 ile ubiega sie
0 uzyskanie odrebnej wiasnosci lokalu,

(wnies¢ petny wkiad budowlany, o ile ubiega sie o uzyskanie spoétdzielczego prawa do lokalu
uzytkowego lub garazu,)

4) przestrzegania (przestrzegaé) postanowien  Statutu, regulaminéw
i uchwat organow Spoétdzielni,

5) terminowego regulowania optat zwigzanych 2z uzytkowaniem
lokalu oraz innych optat przewidzianych Statutem,

(5)terminowo uiszcza¢ optaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu oraz inne opfaty przewidziane
Statutem),

6) wspotdziatania (wspotoracowad) ze Spoétdzielnia nad doskonaleniem
(udoskonaleniem) jakosci i efektywnosci jej funkcjonowania (dzafania),

7) dbania o dobro i rozwdj (dbac¢ o dobro) Spétdzielni, o poszanowanie jej
mienia oraz jego skuteczne zabezpieczenie,

8) zawiadomienia Spoétdzielni (zawiadomi¢ Spétdzielnie) 0 zmianie danych
zawartych w deklaracji cztonkowskiej (przystapienia na cztonka) , a takze innych
istotnych zmianach wynikajgcych z faktu dysponowania lokalem (zajmowania
lokalu), (Np. liczby oséb zamieszkatych w lokalu, miejsca zamieszkania).

9) uczestniczenia (uczestniczyé) W pokrywaniu strat Spétdzielni do
wysokos$ci zadeklarowanych udziatéw,

10) odbierania korespondencji (przyjmowa¢ korespondencie) 0d organdéw
(statutowych) Spotdzielni pod rygorem skutkéw prawnych.

11) udostepnienia lokalu w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego

12) udostepniania lokalu w celu wykonania okresowych przegladow
technicznych okreslonych przepisami prawa budowlanego, jak réwniez



dokonania odczytu i kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych do rozliczen energii cieplnej i wody.

13) niezwlocznego udostepniania lokalu w razie awarii wywotujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, w celu
usuniecia awarii.

C. Ustanie cztonkostwa

§8
Czionkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystagpienia cztonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia z rejestru cztonkow,
3!) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie
uchwaly Rady Nadzorczej,
4) skreslenia w przypadku $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej
w przypadku jej ustania.
5) likwidacji spétdzielni.

§9
1. Czlonek moze wystgpi¢ ze Spédtdzielni w kazdym czasie za pisemnym
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi (w Zarzadzie).
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po zgtoszeniu wypowiedzenia.
3. Za date wystapienia ze Spoétdzielni uwaza sie dzien nastepny po uptywie okresu
wypowiedzenia.

(4. W szczegdinych przypadkach cztonek moze wystapi¢ ze Spoétdzielni bez uprzedniego wypowiedzenia.)

§10
1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spétdzielni w przypadku, gdy z (jego) winy
umysinej lub razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da
sie pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami (zasadami wspétzycia

spofecznego).
2. Podstawe wykluczenia moze stanowi¢ w szczegolnosci:

1) Swiadome dziatanie na szkode Spétdzielni, w tym niszczenie jej mienia,

2) powazne wykroczenie przeciwko zasadom wspoétzycia spotecznego,

3) uporczywe uchylanie sie od wykonywania obowigzkow statutowych,

naruszanie Statutu, regulaminéw i innych prawomocnych uchwat organow
Spotdzielni, (oraz) uporczywe uchylanie od uiszczania optat za uzywanie

10



lokalu (pfacenia czynszu) oraz innych zobowigzan wobec Spétdzielni.

4) zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy i odwrotnie,
bez zgody Spoétdzielni.

3. Wykreslenie moze nastapi¢ (w szczegélnosci, gdy cztonek nie wpfacit w terminie wpisowego lub
udziatyy W wypadku, gdy cztonek nie wykonuje obowigzkéw statutowych z
przyczyn przez niego niezawinionych.
4. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdélnosci, gdy:
1) cztonek nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatu,
2) zbyt lub utracit prawo do lokalu w Spoétdzielni, jezeli byto to jego jedyne
prawo i nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa w terminie 3 miesiecy od daty
zbycia lub utraty prawa.

§11

Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

1. bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba ze czionek przed uplywem tego terminu wniost
odwotanie od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spoétdzielni;

2. bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Spoétdzielni odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin
ten jest diluzszy od terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady
Nadzorczej;

3. bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni;

4. prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni.

(1. Cztonek Spdtdzielni nie wykonujgcy obowigzkdw statutowych z przyczyn przez niego nie zawinionych moze
by¢ pozbawiony cztonkostwa miedzy innymi z przyczyn nie pozwalajgcych na uiszczenie optat przez dtuzszy

okres czasu (np. wyjechat na stafte za granice, przebywa na state w zaktadzie zamknietym).

2. Wykreslenie moze nastapic w szczegolnosci, gdy cztonek nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatu.)

§11°
Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg, gdy wygasniecie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej, podjetej w trybie okreslonym w § 36 statutu, stanie si¢ skuteczne.
§12
1. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
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nastgpita Smier¢.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.

(3. W przypadku przeksztatcenia osoby prawnej w nowgq lub przejecia przez inng osobe prawng, cztonkostwo
nabywa nastepca prawny pod warunkiem ztoZzenia w terminie 30 dni od daty przeksztatcenia (przejecia) deklaracji
cztonkowskiej wraz z dowodami przeksztafcenia (przejecia). Niedochowanie zakres$lonego wyzej terminu, z jego
uptywem skutkuje wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu. )

3. (4).Skreslenia dokonuje Zarzad.

ll. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

A. Wykluczenie lub wykreslenie czionka

§13
1. Uchwate o wykluczeniu ze Spoétdzielni lub wykresleniu czionka z rejestru
czlonkéw Spéldzielni na wniosek Zarzadu, podejmuje Rada Nadzorcza w
obecnosci minimum 7 czlonkéw Rady Nadzorczej, kwalifikowang
wiekszoscia 2/3 gloséw, w glosowaniu jawnym. Na posiedzenie, na ktorym ma
byC rozpatrzona sprawa wykluczenia lub wykreslenia, zaprasza sie
zainteresowanego cztonka w celu wystuchania jego wyjasnien. Zawiadomienie
powinno by¢ doreczone co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia Rady
Nadzorczej i  zawieraC  wskazanie postawionych czionkowi zarzutéw
wykluczenia lub przyczyn wykreslenia.

2. W przypadku nie przybycia prawidtowo zawiadomionego zainteresowanego
cztonka na posiedzenie oraz nieusprawiedliwienia przez niego nieobecnosci, Rada
Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego udziatu.

3. O wykluczeniu Ilub wykresleniu cztonka Spotdzielni, zawiadamia sie
zainteresowanego listem poleconym w ciggu 14 dni od dnia podjecia uchwaty wraz
z uzasadnieniem uchwaly oraz z podaniem trybu i terminu wniesienia odwotania.

4. (Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z dniem doreczenia na pismie zawiadomienia wraz
z uzasadnieniem treéci uchwaly Rady Nadzorczej). Zawiadomienie zwrdécone wskutek nie
zgtoszenia przez cztonka zmiany wskazanego przez niego adresu, ma moc
prawng doreczenia.
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§14
1. Osobie wykluczonej lub wykres$lonej ze Spétdzielni przystuguje prawo:

a) w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym -odwotania sie do Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni ( zebrania Przedstawicieliy W terminie 30 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu, oraz prawo
uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu odwotania i jego popieranie;

b)z pominieciem postepowania wewnatrzspétdzielczego - zaskarzenia
uchwaly Rady Nadzorczej do sadu w terminie 6 tygodni od dnia doreczenia
cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

2. Odwotanie jest rozpatrywane na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw Spotdzielni (zebraniu Przedstawicieli), O ile zostato ztozone co najmniej na
30 dni przed jego zwotaniem. W przeciwnym wypadku odwotanie jest
rozpatrywane na kolejnym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spotdzielni.

3. Jezeli odwotujgcy sie prawidtowo zawiadomiony na 14 dni przed terminem
obrad nie przybedzie, Walne Zgromadzenie Czionkéw Spodldzielni (zebranie
Przedstawicielij moze rozpatrzyé odwofanie bez jego udziatu. Uchwata Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni (zebrania Przedstawiciel) jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Od uchwaly tej przystuguje prawo
wystapienia do sagdu z powédztwem o jej uchylenie

(4. Zebranie Przedstawicieli powinno rozpatrzy¢ odwotfanie wniesione po uptywie terminu, jezeli odwotujgcy sie

usprawiedliwit opoznienie wyjatkowymi okolicznosciami, a okres opoznienia nie przekroczyt szesciu miesiecy.)

4. (5) Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni (zebrania
Przedstawicieli) wraz z jej uzasadnieniem, Spotdzielnia obowigzana jest doreczyé¢
odwotujgcemu w terminie dwdch tygodni od daty podjecia uchwaty z pouczeniem o
(istnieniu) mozliwo$ci dochodzenia swych praw na drodze sgdowe;.

§15
1. Po wyczerpaniu postepowania wewnagtrzspétdzielczego przewidzianego
powyzej lub po bezskutecznym uptywie terminéw ustalonych w Statucie do
podjecia uchwaty przez organ odwotawczy, cztonek moze dochodzi¢ swoich praw
ze stosunku cztonkostwa na drodze sgdowe;.

2. Wnhniesienie odwofania do organéw Spoétdzielni powoduje zawieszenie
przedawnienia lub termindw zawitych do dnia zakonczenia postepowania
wewnatrzspotdzielczego, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
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3. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni termin do zaskarzenia do
sadu uchwaly Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w §14 ust. 1. b) biegnie od
dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpézniej rozpatrzone.

4. Niewyczerpanie drogi postepowania wewnatrzspoétdzielczego, o ktérym
mowa w ust. 1-3 nie stanowi dla cztonka przeszkody w dochodzeniu swoich
praw na drodze sadowe;.

5. Postanowienia §§ 13, 14 i 15 ust. 1-4 stosuje si¢ odpowiednio do
uchwaty Rady Nadzorczej o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

B. Tryb rozpatrywania wnioskow i odwotan

§ 16
1. Wnioski czionkéw skierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2
miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ na pismie uzasadnienie i pouczy¢
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli
we wskazanym terminie cztonek nie ztozyt odwotania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu
2 miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji, czionkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni
(Zebrania Przedstawicieli) W ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie winno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni (zebraniu Przedstawicieli) , jezeli zostato ztozone
co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w pierwszej instancji, od ktorej nie ztozono
w terminie odwotania jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

IV. SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU
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A. Wpisowe, udziatly i wkiady

§ 17
1.Cztonek spotdzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego
i zadeklarowanych udziatéw.

2. (1) Dla osoby fizycznej wpisowe wynosi 100 zt, a udziat cztonkowski wynosi 300
zt.

3. (1) Dla osoby prawnej wpisowe jest rowne "2 minimalnego wynagrodzenia, o

ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym

wynagrodzeniu za prace (Dz.U. Nr 200, poz. 1679 ze zm.),a (wynosi 1.000,00 z. ) &

udziat wynosi 3.000 zt. (Przed otrzymaniem przydziatu lokalu czionek obowigzany jest wnie$é

jednorazowsg opfate na fundusz spoteczno-kulturalny w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg.)

4. Poza w/w optatami osoba fizyczna jak i prawna wnosi jednorazowg optate na
fundusz spoteczno-kulturalny w wysokosci okreslonej przez Rade
Nadzorcza i ma to miejsce w przypadku :

a) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub odrebnej witasnosci lokalu,

b) uzyskania witasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci
lokalu w drodze kupna, zamiany, darowizny.

5.(@ Czionek Spotdzielni ubiegajacy sie o lokal mieszkalny jest obowigzany
zadeklarowa¢ co najmniej jeden udziat, a ubiegajacy sie o lokal uzytkowy co
najmniej 5 udziatdw. Cztonek - osoba prawna jest obowigzana zadeklarowa¢ co
najmniej 10 udziatéw.

6. (3) (Wpisowe i udzialy zadeklarowane w przystapieniu do Spotdzielni) Cztonek jest obowigzany
wptaci¢ wpisowe i udziaty w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o
uzyskaniu cztonkostwa pod rygorem wykreslenia z rejestru czionkdw.

§18
1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka, odpowiadajgca
réznicy miedzy przypadajgcym na jego lokal kosztem budowy (kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal), @ uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze sSrodkow
publicznych uzyskanych przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. (umorzeniem czesci kredytu zaciagnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztu budowy
lokalu).

2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spdétdzielni na

pokrycie catosci przypadajacych na jego lokal kosztéw budowy (przypadajacych na jego
lokal, dom.)
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3. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 rozumie sie czes¢ kosztéw
inwestycji przypadajgcych na przydzielony cztonkowi lokal.

4. Wktad mieszkaniowy lub budowlany czionek obowigzany jest wnies¢ w catosci
przed ustanowieniem tytulu prawnego do lokalu. (zamieszkaniem w przydzielonym mu
lokalu mieszkalnym (zajeciem przydzielonego lokalu mieszkalnego przez osobe prawng. Wktad budowlany moze
by¢ wniesiony w formie zaliczki, wptaconej przed zamieszkaniem (zajeciem lokalu przez osobe prawng) i rat

ptaconych po objeciu lokalu.)

( 5. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego i zaliczki na wkiad budowlany oraz rat sptaty pozostatej czesci wktadu
budowlanego jak réwniez terminy dokonania wpftat okresla Zarzad w dostosowaniu do rozmiaréw uzyskanego

kredytu oraz warunkéw jego spftaty.)

( 6. W razie zbycia wtasno$ciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wktadu budowlanego, wszystkie raty, o
ktorych mowa w ust. 5 stajg sie natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy witasno$ciowe
prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny : zstepnych, wstepnych i matzonka, a jezeli
prawo do lokalu jest objete matzeriskq wspdlnotg ustawowq -réwniez wtedy, gdy przechodzi na zstepnych i

wstepnych wspoéfmatzonka.)

( 7. Nie dokonanie przez cztonka wptaty wktadu mieszkaniowego lub zaliczki na wktad budowlany w okre$lonym

w ust. 5 terminie powoduje wraz z jego uptywem wygasniecie spétdzielczego prawa do przydzielonego lokalu.)

(8 W przypadku modernizacji budynku przekraczajgcej zakres remontow biezgcych, cztonek Spétdzielni
obowigzany jest uzupetni¢ wktad budowlany Ilub mieszkaniowy o kwote wynikajgcq z rozliczenia kosztow

poniesionych na modernizacje, naliczong wg zasad ustalonych przez Rade Nadzorczg).

§ 19

(1. Przy przeksztatceniu lokatorskiego prawa do lokalu na wifasnos$ciowe prawo do lokalu, kwote wktadu
budowlanego ustala sie przyjmujgc za podstawe koszt budowy lokalu zgodnie z postanowieniami § 18 ust. 3i §
47 ust. 21 3.)

(2. Zaliczke na wktad budowlany ustala sie w wysokosci aktualnie obowigzujgcych

warunkow kredytowania mieszkan wiasnosciowych.)

B. Spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego.

§ 20
1. Spétdzielcze prawo do lokalu uprawnia do uzywania lokalu objetego aktem
(umowa) o ustanowieniu tytutlu prawnego do lokalu (przydzielonego lokalu) przez
cztonka i osoby objete tym tytutem (przydziatem) Oraz oddania go w najem lub
bezptatne uzywanie.

2. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie (catego) lokalu nie wymaga zgody
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(Zarzadu) Spotdzielni. Jezeli jednak czynnos¢ ta ma wplyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spoldzielni, cztonek jest obowigzany do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynnosci.

3. Cztonek Spotdzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wktadu i zgtoszonego
wniosku, moze uzyskac:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego (wktad
mieszkaniowy)

(a) lokatorskie) (wktad mieszkaniowy) (albo)

b) wtasnosciowe (wktad budowlany).)

2) odrebna wiasnosé¢ lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (wktad
budowlan y) (spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego).

4. Cztonek Spoétdzielni moze posiadac spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu (wktad budowlany), ustanowione przez Spoétdzielnie przed 31 lipca 2007r.

§21
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanawia sie w formie
umowy pisemnej i moze ono przystugiwa¢ osobie fizycznej oraz (i) naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkdw. (, jak réwniez moze przystugiwac osobie prawnej.)

2. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb
fizycznych lub prawnych z tym, ze cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom.

( 2. Spotdzielcze prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkom lub jednemu z nich w czasie trwania
matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny nalezy wspolnie do obojga matzonkéw bez
wzgledu na istniejgce miedzy nimi stosunki majgtkowe. Jezeli miedzy matzonkami istnieje rozdzielnos$¢
majgtkowa, do wspoélnosci spétdzielczego prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych w niniejszym

paragrafie majg zastosowanie przepisy o wspoélnosci ustawowey.)

(3.Kazdy z matzonkéw moze wykonac czynnos$ci zwyktego zarzadu w zakresie spotdzielczego prawa do lokalu.
Przy czynno$ciach przekraczajgcych zakres zwyktego zarzgdu wymagana jest zgoda obojga matzonkow.)

(4. Ustanie wspodlnosci majgtkowej w czasie trwania matzerstwa nie pocigga za sobg ustania wspolnosci
spofdzielczego prawa do lokalu. Jedynie Sqd, moze na zgdanie jednego z matzonkdéw znie$¢ wspélinosc tego

prawa.)
(5. Jezeli stosunki majatkowe miedzy matzonkami podlegajg wspolnosci ustawowej, wktad mieszkaniowy lub
budowlany nalezy przed przydziatem lokalu wspdlnie do obojga matzonkow, niezaleznie od pochodzenia

Srodkéw, z ktérych zostat zgromadzony. Postanowienie to nie narusza uprawnienia kazdego z matzonkéw do

zgdania zwrotu wydatkow i naktadéw poczynionych z jego majgtku odrebnego na majgtek wspainy.)

3. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
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stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

4. Cztonek Spoétdzielni, ktéry w dniu wejscia w zycie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych posiadat przydziat lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa
do lokalu, jak rowniez pisemna, cywilng umowe nabycia wilasnosciowego
prawa do lokalu, zachowuje prawo uzyskane na podstawie tych tytutéw.

(3.Kazdy z matzonkéw moze wykonac czynnosci zwyktego zarzadu w zakresie spotdzielczego prawa do lokalu.
Przy czynnosciach przekraczajgcych zakres zwyktego zarzgdu wymagana jest zgoda obojga matzonkéw.)

(4. Ustanie wspodlnosci majgtkowej w czasie trwania matzenstwa nie pocigga za sobg ustania wspolnosci
spofdzielczego prawa do lokalu. Jedynie Sad, moze na zgdanie jednego z matzonkdéw znie$¢ wspblinosc tego
prawa.)

(5. Jezeli stosunki majgtkowe miedzy matzonkami podlegajg wspolnosci ustawowej, wktad mieszkaniowy lub
budowlany nalezy przed przydziatem lokalu wspdinie do obojga matzonkéw, niezaleznie od pochodzenia
Srodkéw, z ktérych zostat zgromadzony. Postanowienie to nie narusza uprawnienia kazdego z matzonkéw do
zgdania zwrotu wydatkow i naktaddéw poczynionych z jego majatku odrebnego na majgtek wspoiny.)

§22
Przy ustanawianiu tytutu prawnego do (przydziale) lokali (zarzad) obowigzuje kolejnosé
okreslona w tresci Regulaminu wymienionego w § 3 pkt. 6 Statutu. (, ktéry uwzglednia
zasady w odniesieniu do przydziatu: 1)lokalu mieszkalnego 2) lokalu uzytkowego 3)garazu )

§23
1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia matzenstwa,
maitzonkowie powinni w terminie 1 roku zawiadomi¢ Spotdzielnie, ktéremu z nich
przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawié
dowdd wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byly malzonek
(Matzonek) nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowskg w
terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy (3 miesiace),
uprzedzajagc o skutkach, jakie moze spowodowaC jego niezachowanie.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu, Spoétdzielnia moze podjaé (podejmuije)
uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 24
1. Spotdzielcze lokatorskie(Lokatorskie) prawo do lokalu mieszkalnego jest
niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

2. Spotdzielcze wlasnosciowe (Wiasnosciowe) prawo do lokalu jest prawem

zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzeczowym.
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3. Skutecznos¢ zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu nastepuje z dniem
zawarcia umowy notarialnej i nie jest uzalezniona od przyjecia nabywcy
W poczet czlonkow. (nastepuje po przyjeciu nabywcy w poczet cztonkow Spéfdzie/ni.)

4. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne. Przedmiotem zbycia
moze by¢é utamkowa czes¢ spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

(Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne).

5. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego, ktérego odpis nabywca obowigzany jest przedtozyé
w Spétdzielni. (zachowanie formy notariainej dotyczy tez dziatu spadku i podziatu majatku wspélnego.)

6. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali o statusie wtasnosciowego prawa do lokalu,
dla ktérych zatozone =zostaty ksiegi wieczyste z adnotacjg o ustanowionych
hipotekach, jak réwniez rejestr lokali posiadajacych prawo odrebnej wiasnosci.

7. (528 ust1) Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z jego
przeznaczeniem.

8. (§28 ust3) Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci, wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

9. (s29) Zasady uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku
domowego i zachowania mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§25
1.W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego albo wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie
Spétdzielni, ktérzy zglosza na piSmie gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, o ile przystapia do ogtoszonego
przez Spoétdzielnie przetargu ograniczonego.
2.0 przetargu ograniczonym Spétdzielnia zawiadamia cztonkéw Spétdzielni w
terminie 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, do ktérego spoétdzielcze prawo
wygasto, poprzez ogtoszenie na tablicy ogtoszen oraz w budynkach Spoétdzielni.
3.W przypadku nierozstrzygniecia przetargu, o ktorym mowa w ust. 2
Spoéldzielnia ogtasza  przetarg nieograniczony na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu.
4.Przetarg, o ktérym mowa w ust. 3 ogtasza sie przez publikacje ogtoszenia w
prasie lokalnej oraz poprzez wywieszenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen
Spétdzielni, co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
5.Dla waznosci przetargu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 konieczne jest
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przystapienie do przetargu co najmniej 2 oferentéw.
6. Tryb i zasady przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

( 1.Cztonek otrzymujgcy przydziat lokalu, do ktérego wygasfo prawo innej osobie, wnosi:))
a) wkiad mieszkaniowy w kwocie wyptaconej osobie uprawnionej lub

b) wktad budowlany w wysokos$ci odpowiadajgcej rownowartos$ci wiasno$ciowego prawa do lokalu,
ustalonej w sposob przewidziany w § 47 ust. 2.)

C. Odrebna wlasnos¢ lokalu.

§ 26
1. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz czionka Spétdzielni
nastepuje w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego po okresleniu
uchwalta Zarzadu przedmiotu odrebnej wlasnosci.

2. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie lacznie ze wszystkimi czionkami, ktérzy ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udzialu w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

3. Stosownie do postanowien ustawy o wlasnosci lokali nieruchomosé, z
ktorej wyodrebnia sie wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej
niz jednym budynkiem.

4. Jezeli prawo odrebnej witasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem
Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych sprawe rozstrzyga
sad. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

( 1. Cztonkowi Spotdzielni moze przystugiwac tylko jedno spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.)

( 2. W razie nabycia prawa do wiecej niz jednego spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
cztonek obowigzany jest w ciggu 3 miesiecy od daty wezwania go przez Spotdzielnie zlikwidowac stan sprzeczny
z przepisami ust. 1. Po bezskutecznym uptywie tego terminu wtasciwa spotdzielnia podejmie uchwate
0 wygasnieciu pdzniej uzyskanego prawa.)

( 3. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio, gdy do wiecej niz jednego spéfdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu uzyskajg matzonkowie, chyba ze z przyczyn uzasadnionych majg oni osobne migjsca zamieszkania.)

§27
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1. Do egzekucji z prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Przepisy § 26 oraz 27 ust. 1 stosuje sie odpowiednio do samodzielnego
garazu jak i ulamkowego udzialu we wspédiwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

(1. Na pisemne zgdanie cztonka Spotdzielnia zobowigzana jest w terminie 3 miesiecy dokonac przeksztatcenia
przystugujgcego mu prawa do lokalu mieszkalnego z lokatorskiego na wtasnosciowe. Oswiadczenie Spétdzielni

powinno byc¢ pod rygorem niewaznos$ci ztozone w formie pisemnej.)

(2. 1 Wraz z przeksztatceniem uprawnien o ktorym mowa w ust. 1, cztonek jest zobowigzany w terminie
ustalonym przez Rade Nadzorcza, od daty .- doreczenia zawiadomienia o przeksztafceniu prawa, wnie$¢ wkiad
budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rownowarto$ci lokalu ustalonej w sposéb przewidziany w § 18. Na
poczet wymaganego wktadu budowlanego zalicza sie wktad mieszkaniowy cztonka przeliczony w sposéb

przewidziany w § 18.)

(2.2 Uchybienie terminu okreslonego w pkt. 1 wraz z jego uptywem skutkuje odstgpieniem od przeksztatcenia i
utrzymaniem statusu prawa lokatorskiego Nie ogranicza to prawa cztonka do zfozenia nowego wniosku o
przeksztatcenie. )

( 3. Spoétdzielnia moze odmowi¢ przeksztatcenia, o ktérym mowa w ust.1 jezeli:
1)z wnioskiem wystepuje cztonek po rozwodzie, ale przed dokonaniem podziatu majatku wspdinego,
a spotdzielcze prawo do lokalu byfo objete matzeriskg wspdlnoscig ustawowa,
2) wnioskodawca jest wiaScicielem domu jednorodzinnego lub przystuguje mu prawo do innego mieszkania w
budynku wielorodzinnym,
3) wnioskodawca przebywa na state za granica,
4) czionek posiada zadtuzenie finansowe wobec Spoétdzielni.)

D. Zamiana mieszkan i przeksztatcenie tytutéw prawnych do lokali

§ 28
1. Spédtdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski
czlonkéw Spoétdzielni o zamiane mieszkan o statusie lokatorskiego prawa do
lokalu.

Zamiany lokali dokonuje Zarzad, z zachowaniem zasad okreslonych
w uchwalonym przez Rade Nadzorcza regulaminie zamiany mieszkan.

(1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany przez cztonka Spétdzielni wytgczenie zgodnie z jego przeznaczeniem.)
(2.Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przydzielonego lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci
Jest dopuszczalne po zamieszkaniu cztonka w tym lokalu.)

(3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie wynajmu lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci wygasajg najpozniej z

chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do lokalu.)
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(§29)
(Zasady uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspétzycia mieszkaricow

okredla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.)

§ 30

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym
czlonkiem notarialng umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego :

1) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérej mowa w § 33 ust. 1 Statutu,

2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spétdzielni, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami

3) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa, uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub innych srodkow.

2.Po sSmierci czlonka Spoébtdzielni, ktory wystapit przed smiercia z zadaniem
przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w ust. 1, jezeli brak jest oséb
uprawnionych: malzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy
mog3a zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest cztonkiem Spétdzielni.

3.Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spétdzielni.

(§ 30)

(1.Zamiany lokalu typu wtasnos$ciowego dokonujg zainteresowani cztonkowie we wifasnym zakresie w oparciu
0 porozumienie pisemne potwierdzone we wfasciwym Urzedzie Skarbowym, po uprzednim powiadomieniu
Zarzgdu o dokonywaniu zamiany.)

(2. Zamiana lokalu typu wtasnoSciowego z osobg nie bedgcq cztonkiem Spoéfdzielni moze nastgpi¢ na drodze
cywilno-prawnej.)

(3. Zamiane mieszkania typu lokatorskiego realizuje Zarzad poprzez umozliwienie dwém Ilub kilku cztonkom
Spoétdzielni, badz cztonkowi Spoétdzielni i osobie zajmujgcej mieszkanie w budynku nie stanowigcym

wtasno$ci  Spoétdzielni, wymiany dotychczas uzywanych mieszkan miedzy sobg.)
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§31
1.Na pisemne zadanie czionka lub osoby nie bedacej czionkiem, ktérej
przystuguje spobtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrzeé¢ notarialng umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu :

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 33 ust. 1
Statutu.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty zalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spoétdzielni
lub osobe nie bedaca cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, na rzecz ktérych Spéildzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

3. Po sSmierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni,
ktorej przystugiwato spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to
osoby wystapity przed smiercig z zadaniem przeniesienia witasnosci, o ktérym
mowa w ust. 1, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci
lokalu.

(§31)

(1.Zamiana mieszkania miedzy czlonkiem Spétdzielni i najemcg lokalu pozostajgcego w dyspozycji
administracji terenowej uzasadniona jest od wyrazenia zgody i dokonania przydziatu mieszkania na rzecz
dotychczasowego cztonka przez organ administracji paristwowe;.

(2. Przy rozliczeniu z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okre$leniu z cztonkami w zwigzku z
zamiangq mieszkan oraz przy okre$leniu zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio

postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.)
§32

Przepisy § 31 Statutu stosuje sie odpowiednio do przenoszenia wlasnosci
garazu lub ulamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.

(§32)

(1.Spdtdzielnia prowadzi ewidencje wnioskow o zamiane mieszkan i udostepnia jg zainteresowanym.
(2. Szczegotowe zasady zamiany mieszkan okreS$la regulamin przyjmowania cztonkbéw, przydziatu i
zamiany mieszkan uchwalony przez Rade Nadzorczg. Regulamin ten moze przewidywac pobieranie od

cztonkéw, ktérzy ztozyli wnioski o zamiane, jednorazowych optat w okreslonej wysokosci.)
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E. Optaty za uzywanie lokali

§33

1. Czlonkowie, jak rowniez osoby nie bedace czionkami Spétdzielni,
ktorym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych 2z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale; eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami regulaminéw uchwalonych przez organy Spéidzielni na
podstawie niniejszego Statutu.

(1.Za uzywanie lokali cztonkowie wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie, przypadajgcych na te lokale
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obejmujg one koszty eksploatacji nieruchomosci Spoétdzielni,
koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieptej wody i eksploatacji dzwigéw osobowych i innych rzgdzen, koszty
dziatalnoS$ci spoteczno-kulturalnej, odpisy na fundusz remontowy oraz czesci kosztéw ogoéinych zarzadu

przypadajgcych na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.)

2. Cztonkowie spoétdzielni jak rowniez osoby nie bedace czlonkami,
posiadajacy odrebng wilasnos¢ Ilokalu sa obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z: eksploatacja i utrzymaniem ich lokali; eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych; eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przeznaczonych do
wspolnego korzystania przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
regulaminéw uchwalonych przez organy Spoétdzielni na podstawie niniejszego
Statutu.

(2.Ponadto cztonkowie, ktorym przystuguje lokatorskie prawo do lokalu, uczestniczg w sptfacie kredytéw

inwestycyjnych zaciggnietych na budowe ich mieszkan.)

3.Czlonkowie spotdzielni, wtasciciele lokali niebedacy cztonkami spoétdzielni
oraz osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktéorym stuzy spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, maja obowigzek swiadczenia na fundusz
remontowy zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

(3.Wysokos$c¢ optat, o ktérych mowa w ust 1 i 2, ustalona jest na podstawie rozliczenia kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi poniesionymi w danym roku w skali Spotdzielni. Szczegétowe zasady rozliczenia

kosztéw gospodarki zasobami mieszkalnymi i ustalania wysoko$ci opfat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.)

4.0soby niebedace czilonkami spéldzielni posiadajacy spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng wlasnos¢ lokalu, jak rowniez osoby
zajmujace lokal Spétdzielni bez tytulu prawnego nie korzystajg z pozytkow i
innych przychodéw z nieruchomosci wspoélnej i wlasnej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni.
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5.(4)Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoétdzielnie, a przychodami z optat, o ktérych mowa w ust.
1-2 zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

(4.Rb6znica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwieksza
odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym)

§ 34

1. Optaty, o ktérych mowa § 33 ust. 1, 2 powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do
dnia 15-go kazdego miesigca.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czionkowi lub
osobie uprawnionej lokalu do dyspozycji (2)Obowigzek uiszczania opfat powstaje z dniem
postawienia cztonkowi do dyspozycji przydzielonego lokalu, a ustaje z dniem zakoriczenia remontu lokalu przed
oddaniem go nastepnemu cztonkowi, a gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spoétdzielni, nie pézniej niz po

uptywie 30 dni od opréznienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.)

3. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 33 ust. 1,2
Spc')’fdzielnia pobiera odsetki ustawowe. (wg aktualnie obowigzujgcej wysokosci ustawowej)

4. Nie mozna (Czlonek nie moze) potrgca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat,
0 ktérych mowa w § 33 ust. 1,2, bez zgody Spétdzielni. (za uzywanie lokali.)

§ 35
Obowigzki Spétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

E. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

§ 36
1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa. W razie,
gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkdow.

2. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa na skutek uchwatly o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 2 moze by¢ podjeta w nastepujacych
wypadkach:
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a) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem Ilub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac do powstania szkéd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspodlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
uciazliwym korzystanie z innych lokali lub

b) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, o ktérych mowa w § 33
Statutu za 6 miesiecy.

4. W wypadkach, gdy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego przystuguje matzonkom, spétdzielnia moze podja¢ uchwate, o

ktérej mowa w ust. 2 wobec jednego, albo obojga matzonkéw.

5. Uchwale o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

podejmuje, na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza.

6. (2) Po wygasnieciu prawa do lokalu czionek oraz zamieszkujgce w tym lokalu

osoby, ktére prawa swoje wywodzg od cztonka , obowigzane sg do oprdznienia

lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i przekazania lokalu

Spotdzielni. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

Po uptywie tego terminu Spodidzielnia wystepuje z powédztwem o0 eksmisje,

zaptate i odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

§37

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw, spotdzielcze Ilokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
maitzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spoétdzielni powinien pod
rygorem wygasniecia prawa w terminie 1 roku od dnia smierci cztonka, ztozy¢
deklaracje cztonkowska. W razie bezskutecznego uplywu terminu,
Spoétdzielnia wyznaczy matzonkowi dodatkowy termin 6 miesiecy,
uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu Rada Nadzorcza moze, na
wniosek Zarzadu, podja¢ uchwale o wygasnieciu spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu. Postanowienie to nie narusza uprawnien
spadkobiercow do dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

2. W razie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie ustania
cztonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktérym mowa w ust.1 matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim przystuguje roszczenie o przyjecie do
Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu mieszkalnego. (przydziat lokalu po bytym cztonku.)

3. W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére mialy wspodlnie z cztonkiem
zamieszkiwa¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do
spotdzielni i zawarcie tej umowy.
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( 3. W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na przydziat lokalu matzonek, dzieci i inne osoby
bliskie, zamieszkate razem z bylym cztonkiem majgq roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i przydzielenie
lokalu w kolejnosci przystugujgcej bytemu cztonkowi, przy czym matzonkowi roszczenie to przystuguje

niezaleznie od miejsca zamieszkania.)

4. Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 konieczne jest ztozenie
w terminie 12 miesiecy (od chwili $mierci cztonka, a w innych wypadkach w terminie 3 miesigcy
od chwili ustania cztonkostwa,) deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
0 gotowosci do zawarcia umowy 0 ustanowienie prawa do (przydzaf) lokalu. W
razie, gdy spoétdzielcze prawo do lokalu wygasto na skutek nie ztozenia w terminie
1 roku deklaracji cztonkowskiej przez pozostatego przy zyciu matzonka, termin ten
wynosi réwniez 12 miesiecy (3 miesiace) i biegnie od chwili wygasniecia prawa.

5. Jezeli zgtasza sie kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu do wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia, biorac w
szczegoblnosci pod uwage, czy osoba uprawniona zamieszkiwata wspélnie z
bytym cztonkiem w lokalu.

G. Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego i garazu

§38
1. Do spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu stosuje sie
odpowiednio, z zastrzezeniem postanowien ust. 5 postanowienia statutu
dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu.

( 1. Lokale uzytkowe Spoétdzielnia moze przydzieli¢ cztonkom ( osobom fizycznym lub prawnym) Ilub
wynajmowac innym osobom. Z chwilg przydziatu powstaje spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, jako
ograniczone prawo rzeczowe, do ktérego stosuje sie odpowiednio przepisy spoétdzielczego wiasnoSciowego
prawa do lokalu.)

2. Nabywca spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego moze by¢é wytacznie
osoba gwarantujaca prowadzenie dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem tego
lokalu.

3. Zmiana przeznaczenia lokalu uzytkowego w catosci lub w czesci wymaga
zgody Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu po konsultacji z mieszkancami.

4. Garaz moze by¢ uzywany wylacznie do przechowywania pojazdu
mechanicznego.

5. Spétdzielcze prawo do garazu moze byé ustanowione na rzecz cztonkéw
posiadajacych spoétdzielcze prawo do lokalu w zasobach spétdzielni.
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6. Spotdzielcze prawo do garazu jest zbywalne i podlega dziedziczeniu,
z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

7. (2) Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, moze
ten lokal w catosci wynaja¢ lub oddaé¢ w bezptatne uzytkowanie. Jezeli czynnosé¢ ta
ma wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o niej (tylko za zgodg Zarzadu Spétdzielni.)

§39
Postanowienia § 26 (s 37) stosuje sie odpowiednio do garazy stanowigcych
samodzielne lokale uzytkowe oraz do miejsc postojowych w wielostanowiskowych
obiektach garazowych.

§40
Nabywcg spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego moze by¢ osoba prowadzgca
dziatalnos¢ zgodng z przeznaczeniem tego lokalu, a w odniesieniu do garazy i
miejsc postojowych w obiektach garazowych (whasciciel pojazdu mechanicznego.), cztonek
Spoétdzielni lub osoba nie bedaca cztonkiem posiadajaca tytut prawny do
lokalu.

H. Wygasniecie wtasnosciowego prawa do lokalu

§ 41
1. W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wiasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa lub uchwaty na Spétdzielnie.

2. Nabyte w sposo6b okreslony w ust. 1 prawo do lokalu, Spétdzielnia powinna
zby¢é w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy. Spétdzielnia jest obowigzana
uisci¢ osobie uprawnionej réwnowartos¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w § 45 ust. 4 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

(1.Wtasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem 6 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa z innych przyczyn
niz $mier¢ cztonka, chyba, ze cztonek przed uptywem tego terminu wskaze osobe, ktorej zbyt prawo, a osoba
ta ztozyta deklaracje cztonkowskg. W tym przypadku prawo wygasa, gdy odmowa przyjecia osoby wskazanej

na cztonka Spofdzielni staje sie ostateczna, a od dnia ustania cztonkostwa uptyneto 6 miesiecy.)

(2.Nabywca moze w ciggu 3 miesiecy od dnia doreczenia mu zawiadomienia 0 ostatecznej odmowie

Spotdzielni wystapi¢ do Sqdu o nakazanie przyjecia go w poczet cztonkéw Spotdzielni.)

(3.W razie wykluczenia lub wykreslenia cztonka termin 6 miesiecy, o ktérych mowa w ust.1, biegnie od dnia, w

ktorym decyzja o pozbawieniu cztonkostwa stata sie ostateczna.)
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§ 42

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na Kkilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposroéd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw Ilub
Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktérym spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwalo wspodlnie, przepis ust. 1 stosuje sie
odpowiednio.

(1.W razie $mierci cztonka, spadkobierca powinien w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, przedstawic
Spoétdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postepowanie sgdowe o to stwierdzenie nie zostafo

zakonczone w tym terminie, ztozy¢ dowdd jego wszczecia.)

(2.Spadkobierca nie bedacy cztonkiem Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowskg wraz ze
stwierdzeniem nabycia spadku, a gdy spadkobiercéw jest kilku - wraz z dowodem, Zze przypadio mu
witasnosciowe prawo do lokalu na mocy dziatu spadku.)

(3.W razie $mierci jednego ze wspdétmatzonkoéw, ktérym wspdlnie przystugiwato prawo do lokalu oraz w wypadku

zapisu prawa do lokalu, postanowienia ust. 1-2 stosuje sie odpowiednio.)

§ 43
W razie Smierci cztonka przed przydziatem lokalu, wktad budowlany wraz ze
zwigzanymi z nim uprawnieniami przechodzi na spadkobiercéw, a jezeli nie dokonajg
oni czynnosci przewidzianych w przepisach § 42 ust. 1 i 2 Statutu, ktére stosuje sie
odpowiednio, przystuguje im zwrot sum wptaconych na wktad budowlany.

§ 44
1.Do egzekucji ze spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
2. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w §
33, razacego Ilub uporczywego wykraczania przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania, czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnych uciazliwym, Zarzad
Spétdzielni, na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy spoétdzielczego wilasnosciowego prawa w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.
3. Cztonkowi, ktérego spodtdzielcze wiasnosciowe prawo zostato sprzedane,
nie stuzy prawo do lokalu zamiennego.
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(1.Do egzekucji z wtasnoSciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z nieruchomosci stosuje sie
odpowiednio, z tym ze przysgadzenie prawa na rzecz licytanta nie moze nastgpic, jesli nie zostat on przyjety w
poczet cztonkéw Spotdzielni. W takim przypadku licytantowi przystuguje prawo odstgpienia od udziatu w licytacji i

wycofania zatoZzonej rekojmi.)

(2.0soba prawna moze przejg¢ wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jezeli jest
wierzycielem hipotecznym. W tym przypadku wtasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem 6 miesiecy
od dnia przejecia tego prawa przez wierzyciela, chyba, ze wiasciciel przed uptywem tego terminu wskaze na
pisSmie osobe, ktérej zbyt to prawo, a nabywca ztozyt deklaracje cztonkowskg: przepis § 42 ust. 1 i 2 Statutu

stosuje sie odpowiednio.)

I. Rozliczenie z tytutu udziatéw, wktadoéw i rownowartosci spétdzielczego
prawa do lokalu

§ 45
1.W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu czionkowi lub spadkobiercom
zmartego czionka przystuguje, po potrgceniu naleznosci przypadajgcych
Spoétdzielni:

a) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot udziatu i wartosci
rynkowej lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej Ilokal w  wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami
Statutu (i wktadu mieszkaniowego),

b)w przypadku wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
i uzytkowego - zwrot wudzialu i wartosci rynkowej lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa nie moze
byé wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu (i réwnowartosci

spotdzielczego prawa do lokalu).

2.W razie ustania czionkostwa przed ustanowieniem (uzyskaniem) lokatorskiego
prawa do lokalu, jak rowniez odrebnej wlasnosci lokalu, bytemu czionkowi lub
spadkobiercom zmartego cztonka, przystuguje zwrot kwot wptaconych na poczet
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.

3.Z wartosci rynkowej lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze lokatorskie

prawo, potraca sie przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan spétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdélnosci niewniesiony wkiad
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mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkéw
publicznych lub innych s$rodkéw, potraca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 33 Statutu, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

(3.W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ przed uzyskaniem witasno$ciowego prawa do lokalu
lub zamieszkaniem przez cztonka w przydzielonym lokalu, bytemu cztonkowi przystuguje zwrot kwot wptaconych

na wkfad budowlany).

4.Z wartosci rynkowej lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze wlasnosciowe
prawo, potraca sie niewniesiong czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu —
potraca sie¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Potraceniu
podlegaja takze kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 33 Statutu, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

(4. Jezeli wniesiony zostat petny wkfad, naleznosci z tytutu zwrotu wktadu mieszkaniowego oblicza sie

wedtug zasad okres$lonych w § 47 ust. 1.)

§ 46
Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane:

1. z tytulu udziatbw - na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku,
w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni,

2. z tytulu wartosci rynkowej lokalu do ktérego stuzyto spétdzielcze
lokatorskie prawo (wktadu mieszkaniowego) - na dzien ustania cztonkostwa lub
wygashiecia prawa ((wygasniecie spétdzielczego prawa do lokalu))

3. z tytutu wartosci rynkowej lokalu, do ktérego stuzylo spétdzielcze
wlasnosciowe prawo (réwnowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego Iub
uzytkowego) - Na dzien wygasniecia tego prawa,

4. z tytutu kwot wptaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego Iub
budowlanego — na dzien ustania czionkostwa.

§ 47
(1.Naleznos¢ z tytutu zwrotu wartosci rynkowejlokalu w razie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu
powinna stanowic takg sama cze$¢ wartoSci lokalu, zaktualizowanej w sposéb przewidziany dalej w ust. 2)
(2.Réwnowarto$¢ wiasno$ciowego prawa do lokalu ustala sie , przyjmujgc za podstawe wysoko$c
wniesionego przez czionka wkfadu budowlanego z uwzglednieniem:
1) zwyzZki lub znizki kosztéw budowy,
2) przypadajgcej na lokal wartosci zuzycia budynku,
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3) zniszczenia lokalu przekraczajgce normalne zuzycie,
4) innych okolicznosci majgcych wpfyw na obnizenie lub podwyzszenie

wartosci uzytkowej lokalu.)

Zasady przejmowania zwalnianych lokali oraz rozliczenia z tego tytutu reguluje
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 48
1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub
prawnym nastepcom cztonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udziatéw - w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni (zebranie Przedstawicieli),

2) z tytutu wartosci rynkowej lokalu (z tytutu wktadu mieszkaniowego)- nie pozniej niz
w ciggu 3 miesiecy od dnia wygasniecia (lokatorskiego) prawa do lokalu, a w
razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku nie pozniej niz
w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia
spadku,

(3) z tytutu réwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego - nie pozniej
niz w ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia tego prawa, a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spoétdzielnio
stwierdzeniu nabycia spadku.)

3) (4)) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego -
w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.

2. Dotrzymanie terminéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 uzaleznione jest od
uprzedniego oproéznienia lokalu, do ktérego prawo wygasto a ponadto w
przypadku zbycia lokalu w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie, wyptata osobie uprawnionej naleznosci z tytulu wygastego
prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

J. Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego

§ 49
1.W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasnosciowego prawa do
lokalu (z mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni), prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie
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wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaty na Spétdzielnie.

2. Nabyte w sposdb okreslony w ust. 1 prawo do lokalu, Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy . Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie
uprawnionej rownowartos¢ nabytego prawa po potrgceniu naleznosci wymienionych
w § 45 ust. 4 (§ 45 ust. 2i 3) oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

§ 50

Do spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu stosuje sie
odpowiednio przepis § 44 Statutu.

(1. Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w Statucie dla
wygasnigcia wlasno$ciowego prawa do lokalu.

(2.Ponadto Rada Nadzorcza moze podjgé¢ uchwate o wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego jezeli osoba
fizyczna lub prawna posiadajgca to prawo :

1)  zmieni przeznaczenie lokalu uzytkowego bez porozumienia ze Spotdzielnia, a nowa dziatalno$é
nie bedzie bezposrednio stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb cztonkéw Spoétdzielni i ich rodzin,
2) wynajmuije lub oddaje w bezptatne uzywanie przydzielony lokal bez zgody Spotdzielni)

3) nie wywigzuje sie ze zobowigzar finansowych na rzecz Spétdzielni. )

§ 51
Po wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego, cztonek oraz osoby, ktore prawa swoje
od niego wywodzg, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od
chwili wygasniecia prawa. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia
dochodzi¢ bedzie odszkodowania z tytutu strat spowodowanych bezprawnym
zajmowaniem lokalu.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 52
1. Organami Spoétdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni, (zebranie Przedstawicieli)
b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad,

(d) Zebranie Grup Cztonkowskich),

(e ) Komitety Domowe Mieszkaricow).
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2. Wybory do organéw wymienionych w ust. 1 pkt. b i ¢ dokonywane sg w
glosowaniu tajnym. Odwotanie czlonkéw tych organéw Spoédtdzielni
nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

(2.Wybory do organéw Spétdzielni to jest Zebrania Przedstawicieli, Rady Nadzorczej,
Zarzgdu i Komitetow Domowych Mieszkaricow dokonywane sq w gtosowaniu tajnym spo$réd nieograniczonej

liczby kandydatow .Odwotanie cztonka organu Spétdzielni nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.)
A. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni (zebranie Przedstawicieli)

§ 53
1.Walne Zgromadzenie Czionkéw Spéldzielni, zwane dalej Walnym
Zgromadzeniem (Zebranie Przedstawiciel)), jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. (Przedstawicielami sq cztonkowie Komitetdbw Domowych Mieszkaricow wybrani na okres 3 lat, przez Zebrania
Grup Czfonkowskich.)

2.(3)Cztonek Spotdzielni (Przedstawiciel) moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu
(w zebraniu) tylko osobiscie, osoby prawne bedace czlonkami - przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztonka.

3.(4) W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ z glosem doradczym,
zaproszone przez Rade Nadzorcza lub Zarzad, osoby fizyczne i prawne.

(4.W Zebraniu Przedstawicieli majg prawo bra¢ udziat zaproszeni przez Rade Nadzorczg i Zarzad Spétdzielni
czfonkowie oraz osoby spoza Spofdzielni z gtosem doradczym. Jako gtos doradczy traktuje sie stanowisko

prezentowane przez Cztonkéw Zarzgadu nie bedacych cztonkami Spétdzielni.)

4.(5)Cztonek Spotdzielni nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub
czlonek z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych moze braé¢ udziat w
okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika lub przedstawiciela ustawowego. Osoba ta nie moze by¢
wybierana jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu

(5){W sprawach nieuregulowanych w Statucie stosuje sie do Zebrania Przedstawicieli odpowiednie przepisy
ustawy ,Prawo spofdzielcze”, dotyczace Walnego Zgromadzenia)

§ 54
Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia (Zebrania Przedstawicieli)y nalezy:

1) wybieranie (wybdr) i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
2) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spoteczno-

samorzadowej (i kulturalnej),

34



3) rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalnosci Spétdzielni na podstawie :
a. sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni
b. rocznych sprawozdan finansowych, w tym bilansu

c. wynikow lustraciji i kontroli oraz podejmowania w tym zakresie uchwat.

(wynikéw lustracji i kontroli oraz podejmowania w tym zakresie uchwat, zwtaszcza w sprawie udzielania
cztonkom Zarzadu absolutorium.)

4) udzielania cztonkom Zarzadu absolutorium i odwotywanie tych cztonkéw
Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium,
5)  (4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,
6) (5 podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,
7)  (6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do (innych) organizacji
gospodarczych i wystepowania z nich,
8)  (7)oznaczania najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze zaciggnag,
9) (8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni, a takze postawienia jej w stan
upadtosci,
10) (9) rozpatrywanie w trybie postepowania wewnatrzspétdzielczego odwotan
od uchwat Rady Nadzorczej,
(rozpatrywanie odwotan od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym w pierwszej instancji,)
11) (o0) uchwalanie zmian Statutu,
12) @11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia
Spoétdzielni ze Zwigzku Rewizyjnego,

(podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do

podejmowania dziatan w tym zakresie,)

13) (12) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

((13) uchwalanie wysokosci wpisowego oraz udziatu cztonkowskiego dla oséb fizycznych i oséb prawnych,)
14) uchwalanie zasad rozliczenia kosztow modernizacji i remontéw budynkow,

15) uchwalanie regulaminu (regulaminéw) obrad Walnego Zgromadzenia (zebrania

Przedstawicieli oraz Rady Nadzorczej),
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16) uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej,

17) @eyuchwalanie funduszy celowych innych niz wymienionych w § 84

Statutu i zasad gospodarowania nimi. (uchwalanie zasad tworzenia funduszy celowych i

gospodarowania nimi.)

18) wyrazanie zgody na prowadzenie innej dziatalnosci, w ramach tej, o ktérej
mowa w § 3 ust. 3 Statutu, a w szczegolnosci wyrazanie zgody na podjecie

okreslonej dziatalnosci inwestycyjne;j.

§55
1. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w
terminie do 10 czerwca (doroczne Walne Zgromadzenie).Porzadek tego
Zgromadzenia Zarzad uzgadnia z Rada Nadzorcza. Ponadto Zarzad
obowigzany jest zwotaé Walne Zgromadzenie napisemne 2zadanie z
podaniem celu jego zwotania przez:

(Zebranie Przedstawicieli jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Zarzad zwotuje Zebranie Przedstawicieli takze na zadanie:)

Rade Nadzorczg (Rady Nadzorczej),

przynajmniej jedng dziesiatq (jednej dziesiatej) Cztonkdw,

* (jednej trzeciej przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli),

_(zebran Grup Cztonkowskich obejmujgcych co najmniej jedng piatg ogéinej liczby cztonkéw
Spotdzielni),

Walne Zgromadzenie powinno zostaé¢ zwotane w takim terminie, aby mogto
sie odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.

(Zebranie powinno zosta¢ zwotane w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia
wniesienia zgdania).

2. Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia (zebrania) W terminie okreslonym
w ust. 1 zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.

3. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia (zebrania Przedstawicieli) W
mys| postanowien ust. 1, moga zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w
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porzadku obrad. Zgdanie takie winno byé zgtoszone co najmniej na 15 (16) dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia. (zebrania)

4. Zarzad moze réwniez organizowa¢ za zgoda Rady Nadzorczej Walne
Zgromadzenia o charakterze konsultacyjnym w istotnych sprawach Spétdzielni
z udzialem zaproszonych oséb, zawiadamiajac cztonkéw Spétdzielni o czasie i
porzadku obrad co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

(4)Zarzad powinien réwniez organizowac¢ Zebranie Przedstawicieli za zgodg Rady Nadzorczej o charakterze
konsultacyjnym w istotnych sprawach Spoétdzielni z udziatem zaproszonych osob, zawiadamiajgc o czasie i
porzadku obrad co najmniej na 14 dni przed datgq zwotania.)

5. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, cztonkowie
Spoétdzielni, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rada Spéldzielcza, powinni by¢ zawiadomieni pisemnie co najmniej
na 21 dni przed terminem posiedzenia. .

6. Zawiadomienie powinno zawieraé¢ informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie czitonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Wszystkie dokumenty bedace przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia
otrzymuja czlonkowie Rady Nadzorcze)j.

7. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci
zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej do Komisji Wyborczej
Walnego Zgromadzenia, w dniu obrad, po jej wyborze.

((5) O czasie, migjscu i porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli przedstawiciele powinni by¢ zawiadomieni
pisemnie co najmniej na 21 dni przed terminem jego zwotania. Pozostate osoby majgce prawo bra¢ udziat w
Zebraniu Przedstawicieli powinny by¢ zawiadomione o jego czasie, miejscu i porzadku przez wywieszenie

ogtoszenn w biurze i domach Spotdzielni co najmniej na 7 dni przed terminem zwofania zebrania. Zarzgd
obowigzany jest dostarczy¢ materiaty Przedstawicielom na Zebranie wraz z porzgdkiem obrad w terminie 21 dni

przed zebraniem.)

8. (6) Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtaszac¢ : Zarzad, Rada Nadzorcza i
czfonkowie. Projekty uchwat, w tym projekty uchwat przygotowane w wyniku
zgloszonych zadan powinny byé wykladane w siedzibie Spétdzielni na co
najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Uzupetniony porzadek obrad Zarzad wywiesza na tablicy ogltoszen Spétdzielni
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.(Ustala sie

termin 16 — sto dniowy przed Zebraniem Przedstawicieli do zgtaszania zmian w porzadku obrad.)

9. Czlonkowie majq prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
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w ust. 8 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkéw.

10.Czlonek Spétdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat
nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnhego Zgromadzenia. W takim
wypadku Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym i przedktada pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia projekty uchwat i poprawek zgtoszonych
przez czionkéw Spétdzielni.

((1)W przypadku braku zgtoszenia w terminie 16-stu dni przed Zebraniem Przedstawicieli propozycji zmian
porzadku obrad, uznaje sie porzgdek obrad przestany w terminie 21 dni przed Zebraniem Przedstawicieli jako

ostateczny)

§ 56
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w sposoéb
okreslony w § 55 Statutu.

((1).Zebranie Przedstawicieli jest zdolne do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej 50%
Przedstawicieli. W przypadku braku wymaganej frekwencji, zebranie odbywa sie w drugim terminie, na ktérym
zebranie jest zdolne podejmowac uchwaty w obecnosci co najmniej 30% Przedstawicieli.)

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
liczbe cztonkéw  Spédtdzielni obecnych na posiedzeniu  Walnego
Zg romadzenia.(Zebranie Przedstawicieli mozZze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomos$ci Przedstawicieli w terminie i sposobie okreslonym w paragrafie
poprzedzajgcy). Zasada ta nie dotyczy uchwat o odwotaniu Cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem

absolutorium.)

((3)Zebranie Przedstawicieli moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie

do nastepnego zebrania.)

3. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu (zebraniu Przedstawicieli odbywa sie jawnie z
wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkoéw Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkow
Zarzgdu. Na Zzadanie 1/5 liczby czionkdw (Przedstawicieli obecnych na Walnym
Zgromadzeniu (zebraniu Przedstawicieli) , przewodniczacy zarzadza tajne gtosowanie
rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad z wytgczeniem wyboru
prezydium Walnego Zgromadzenia (zebrania Przedstawicieli).

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wiekszoscia gloséw

czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu w momencie przystapienia do
glosowania.
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5. (5) Okresla sie kwalifikowang ilos¢ gtosow :

a) przy uchwale o likwidacji Spoétdzielni, przeznaczeniu majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni i
zbyciu nieruchomosci, — uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli w Walnym
Zgromadzeniu uczestniczyla co najmniej polowa wszystkich czionkow
Spotdzielni, a za uchwata opowiedziato si¢ % czlonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu w momencie przystapienia do gtosowania.

(a)3/4 przy uchwale likwidacji Spétdzielni,)

b)przy uchwale o zmianie Statutu - uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli
za uchwata opowiedziato sie 2/3 czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu w momencie przystapienia do gtosowania,

(b) 2/3 przy uchwale zmiany Statutu, podziatu i potgczeniu Spoétdzielni, oraz o odwotaniu cztonkéw Rady
Nadzorczej i Zarzadu.

c) przy uchwale o potaczeniu Spoétdzielni - uchwate uwaza sie za podjeta,
jezeli w Walnym Zgromadzeniu uczestniczyta co najmniej 1/4 wszystkich
cztonkéw Spotdzielni, a za uchwata opowiedziato 2/3 cztonkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu w momencie przystapienia do gtosowania,

d)przy uchwale o odwotaniu cztonkéw Rady Nadzorczej i odwotaniu tych
cztonkéw Zarzadu, ktérym Walne Zgromadzenie nie udzielilo
absolutorium - uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwalg
opowiedziato sie 2/3 cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu w
momencie przystapienia do glosowania.

7. Uchwala Walnego Zgromadzenia sprzeczna z prawem jest niewazna.

§ 57
1.Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie: przewodniczacy i
sekretarz.
2.Szczegbétowy tryb prowadzenia obrad przez Walne Zgromadzenie i
podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
(Szczegotowy tryb prowadzenia Zebrania Przedstawicieli i podejmowania uchwat okre$la regulamin obrad

Zebrania Przedstawicieli uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli)

§ 58
1.0Obrady Walnego Zgromadzenia sa protokotowane. Protokét podpisuja
przewodniczacy i sekretarz. Protokét Walnego Zgromadzenia powinien by¢
sporzadzony w terminie 14 dni od odbycia Walnego Zgromadzenia.

(1. Obrady Zebrania Przedstawicieli sq protokotowane. Protokét podpisujg przewodniczgcy i sekretarz.)
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2.Protokéty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spodidzielczej. Cztionkowie Spoétdzielni moga dokonywaé z nich
wypiséw i notatek, jak rédwniez wystepowaé¢ o otrzymanie, za odptatnoscia, ich
odpisow.

3.Protokéty obrad Walnego Zgromadzenia (z Zebrar Przedstawicieli) przechowuje sie co
najmniej 10 lat.

§ 59
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia (zebrania Przedstawicieli Obowigzujg wszystkich
cztonkow.

2. O tredci uchwat naktadajgcych na cztonkow (obowigzki lub) obcigzenia, powiadamia
sie ich poprzez wywieszenie ogtoszen w biurze i domach Spoétdzielni (w terminie 3 tygodni

od podjecia uchwaty. W innych przypadkach powiadomienia dokonuje sie w tym terminie co najmniej przez)

3. Cztonek moze zaskarzy¢ do Sadu kazdg uchwate z powodu jej niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzyé
takze Zarzad Spotdzielni.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia (zebrania Przedstawicieli)
powinno by¢ wniesione w ciagu 6 tygodni od odbycia Walnhego Zgromadzenia (od
dnia przeprowadzenia zebrania), jezeli zas powodztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu (zebraniu Przedstawiciel) ha skutek wadliwego zwotania w ciggu 6 tygodni
od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia (zebrania) . W
sprawach o wykluczenie lub wykreslenie, wskazany wyzej 6-cio tygodniowy termin
biegnie od dnia doreczenia czionkowi zawiadomienia o uchwale. Prawo zaskarzenia
takiej uchwaty przystuguje wytgcznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

5. Orzeczenie Sadu uchylajgce uchwate Walnego Zgromadzenia (Zebrania

Przedstawicieli) ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organéw.

B. Rada Nadzorcza
§ 60
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§ 61
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1. Rada Nadzorcza skfada sie z 7 - 11 czionkdw wybranych przez Walne
Zgromadzenie (zebranie Przedstawicieli spo$rod cztonkéw Spétdzielni. Kadencja Rady
Nadzorczej wynosi trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktéorym Rada
Nadzorcza zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastepng kadencje. (na okres do 3 lat z tym ze z catej Rady ustepuje co roku 1/3 cztonkéw
Rady. Na miejsce ustepujgcych wchodzg do Rady cztonkowie wybrani przez Zebranie Przedstawicieli.)
Ustepujacy z uptywem kadencji cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybrani
ponownie tylko na jedna kolejng kadencje. W skiad Rady Nadzorczej nie moga
wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spéidzielni. W wyborach do Rady
Nadzorczej obowigzuje zasada przedstawicielstwa wyodrebnionych
nieruchomosci, wg zasady, ze ilo§¢ miejsc dla cztonkéw Rady Nadzorczej
odpowiada ilosci budynkéw wchodzacych w skiad kazdej nieruchomosci
wyodrebnionej. Tworzy sie odrebne listy kandydatéw dla kazdej nieruchomosci
wyodrebnionej. Cztonkiem Rady Nadzorczej z poszczegodlnych list kandydatéow
zostaje kandydat, ktéry uzyskat w gtosowaniu w kolejnosci najwieksza liczbe
gtosOW (W wyborach nalezy zachowaé zasade przedstawicielstwa Grup Czlonkowskich). Szczegodtowe
zasady wyboru czionkow Rady Nadzorczej okresla Regulamin (zostang okreslone
w Regulaminie) Walnego Zgromadzenia (Zebrania Przedstawicieli).

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byc¢
wybrana osoba wskazana przez te osobe prawng jako jej (przedstawiciel) petnomocnik.

§ 62

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :

1. odwotania wiekszos$cig 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie (organ, ktéry
dokonat wyboru),

2. zrzeczenia sie mandatu — z chwilg podjecia przez najblizsze Walne
Zgromadzenie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2

3. ustania cztonkostwa w Spodtdzielni — z chwila ustania cztonkostwa
4. z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielniq .

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt. 2, 31 4 Walne Zgromadzenie (zebranie
Przedstawicieli) uchwatg stwierdza fakt i date wygasniecia mandatu cztonka tej Rady.

(3. Czfonek Rady Nadzorczej naruszajgcy interes Spotdzielni i dziatajgcy na jej szkode, moze byc¢
zawieszony w petnieniu swoich funkcji, w tajnym gtosowaniu w obecno$ci co najmniej 3/4 czionkow
Rady Nadzorczej, wiekszoScig 2/3 gltosow Rady do czasu najblizszego Zebrania Przedstawiciel), ktore
rozstrzygnie o uchwaleniu zawieszenia bgqdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady).

§ 63
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wybranego na najblizszym Walnym
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Zgromadzeniu (zebraniu Przedstawiciel), ha miejsce cztonka Rady, ktoéry ten mandat
utracit przed koncem kadencji, trwa tylko do konca kadenciji (cztonka zastapionego) Rady
Nadzorczej.

§ 64
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych oraz innych programéw
dziatalnosci (spofecznej i kulturainej) Spotdzielni.

2. nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan, w tym sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania planéw gospodarczo-
finansowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) podejmowanie uchwat dotyczacych stwierdzenia stanu rzetelnosci
I prawidtowosci rocznych sprawozdan finansowych Spoétdzielni,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkow,

e) uczestnictwo w lustracjach i kontrolach Spétdzielni dokonywanych przez
upowaznione organy kontroli.

3. podejmowanie uchwaly w sprawie wyboru biegtego rewidenta do
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego.

4. wybieranie i odwolywanie cztonkéw Zarzadu
((3) wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzgdu, zawieszenie tych oséb w ich czynnosciach)

5. (4) zatwierdzenie struktury organizacyjnej i liczby etatow w Spoétdzielni,

6. (5) podejmowanie uchwat w sprawie zatrudnienia czionkéw Zarzadu, ustalanie
zakresu ich obowigzkow, zasad i wysokosci wynagrodzenia: zawieranie z tymi
osobami i rozwigzywanie umow o prace. Wobec zatrudnionego na tej podstawie
cztonka Zarzadu, Rada Nadzorcza spetnia role kierownika zaktadu pracy,

( 7) ustalanie wysokoSci diet dla spotecznie pracujgcych cztonkéw Zarzadu,)

7. podejmowanie uchwat co do wszystkich czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni
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przy tych czynnos$ciach (do reprezentowania Spétdzielni wystarczy) przez dwoch cztonkoéw
Rady przez nig upowaznionych,

(9) wyrazanie zgody na przyjecie lub zwolnienie gtéwnego ksiegowego Spotdzielni,)
8. (8) rozpatrywanie skarg i zazalen na dziatalno$¢ Zarzadu

9. ustalanie wysokosci pracowniczego funduszu nagréd oraz kryteriow
przyznawania nagroéd,

10. uchwalanie regulaminéw : Zarzadu, Komitetéw Domowych Mieszkancow,
przyjmowania cztonkéw, zawierania umoéw o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, o budowe i ustanowienie odrebnej wltasnosci
lokalu, zamiany lokali, organizowania przetargéw, doboru najemcéw a takze
regulaminu porzadku domowego oraz regulaminu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

(11)(uchwalanie requlaminéw prowadzenia obrad i podejmowania uchwat przez Zarzad oraz Komitety Domowe

Mieszkarnicéw, regulaminu przydziatu i zamiany mieszkan oraz lokali uzytkowych, kolejnoSci przydziatu lokall,

doboru najemcéw, a takze regulaminu porzgdku domowego,)
11. podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia i wykreslenia z rejestru
cztonkéw Spétdzielni,

12.podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,

13.) uchwalanie zasad ustalania optat za uzywanie lokali oraz za ustugi techniczne
Swiadczone przez Spotdzielnie na rzecz mieszkancow, zamieszkujgcych w

zasobach Spétdzielni,

14. podejmowanie uchwat w sprawie nabywania, obcigzania nieruchomosci oraz
nabywania lub sprzedazy srodkow trwatych, z wytgczeniem budynkow,

15. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych lub
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

16. okreslenie zasad korzystania przez cztonkéw Spétdzielni z garazy i miejsc na
urzgdzonych parkingach, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu)

17. ustalanie wysokosci opfat na fundusz spoteczno-kulturalny, (o ktérym mowa w § 17 ),

18. zwotywanie Walnego Zgromadzenia (zebrania Przedstawiciel) W warunkach
okreslonych w § 55 ust. 2,
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19. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu (Zebraniu Przedstawicieli —Sprawozdan
zawierajgcych w szczegolnosci wyniki kontroli i oceny bilansu oraz pisemnego
sprawozdania z realizacji wnioskéw z ostatniego Walnego Zgromadzenia
(Zebrania Przedstawicieli )

20. przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu (Zebraniu Przedstawicielij WNiOSkOw z
przeprowadzonej kontroli,.

21.podejmowanie w uzasadnionych przypadkach decyzji o czesciowym lub

catkowitym umorzeniu naliczonych przez Zarzad odsetek od nieterminowych optat

czynszowych

22. uchwalanie regulaminu przejmowania zwalnianych lokali oraz rozliczen z

tego tytutu.

((22) zawieszenie cztonka Rady Nadzorczej na zasadach i trybie okre$lonym w Statucie).

§65
1. Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu (Zebraniu Przedstawicieli oraz Zebraniom
Grup Cztonkowskich) sprawozdania ze swojej dziatalnosci. W sprawozdaniach powinny
byé przedstawione m.in. wyniki kontroli i ocena rocznych sprawozdan
finansowych Spoétdzielni oraz ocena pracy Zarzadu za okres sprawozdawczy.

2. Rada Nadzorcza moze zazadac¢ od Zarzadu i pracownikow Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni.

§ 66
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego, jego zastepce,
sekretarza oraz powotuje Komisje Rewizyjng, a w razie potrzeby powotuje
[ rozwiqzuje inne komisje CZaSOWe (stafe lub specjalne do opracowania okre$lonych zagadnien.).

2. Przewodniczacy, jego =zastepca, sekretarz oraz przewodniczacy Komisji
Rewizyjnej (Rady Nadzorczej) stanowig prezydium Rady Nadzorczej. Zadaniem
prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej i powstatych Komisji (oraz
wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorczg).

3. (2)Szczegotowy tryb pracy i obradowania Rady Nadzorczej oraz powotanej
przez Rade Nadzorcza Komisji Rewizyjnej ,okreslaja regulaminy uchwalone
przez Walne Zgromadzenie.

(Regulamin Rady Nadzorczej okre$la szczegotowy zakres dziatania prezydium i komisji, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.)

4. 3)Sprawozdania i wnioski Komisji Rewizyjnej sg rozpatrywane przez Rade
Nadzorcza.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymuja
wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczaltu, bez wzgledu na liczbe
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posiedzen, w wysokosci okreslonej uchwatg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spoétdzielni. Wysokosé wynagrodzenia nie moze przekraczaé wysokosci
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

6. Warunkiem wyptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 5 jest udziat w
posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu.

7.Jezeli w danym miesigcu nie ma zadnego posiedzenia Rady Nadzorczej,
wynagrodzenie czionkom Rady nie przystuguje.

§ 67
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci zastepca w miare potrzeby, jednak nie rzadziej niz raz na kwartat.
Ponadto przewodniczacy badz inny czionek prezydium Rady Nadzorczej
zobowigzany jest zwotac posiedzenie Rady:

( 1) na skutek uchwaty prezydium Rady,)
1. 2) na pisemny wniosek Zarzadu,

2. (3) na pisemny wniosek co najmniej (zadanie) 1/3 cztonkow Rady
Nadzorczej.

2. Pierwsze posiedzenie wybranej na nowa kadencje Rady Nadzorczej zwotuje
i prowadzi przewodniczacy Ilub inny czlonek Prezydium Walnego
Zgromadzenia, w terminie nie pézniej niz 7 dni od daty sporzadzenia protokétu
Walnego Zgromadzenia.

§ 68
W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczg zaproszeni przez Prezydium
cztonkowie Zarzgadu. W posiedzeniach tych moga bra¢ udziat tez inne osoby
zaproszone przez Prezydium. (badzinne osoby.)

C. Zarzad

§ 69
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz. Zarzad
sktada sie z 3 (3do 5) 0SOb: prezesa i 2 cztonkéw Zarzadu wybranych przez Rade
Nadzorcza w drodze konkursu.

2. Zasady i tryb przeprowadzenia konkursu okresla Rada Nadzorcza.

( 2. Prezesa i cztonkéw Zarzgdu powotuje Rada Nadzorcza.)
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( 3. Prezes i cztonkowie Zarzgdu mogg by¢ powotani spoza cztonkéw Spétdzielni.)

3. (4) Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotac¢ (lub zawiesi¢ w czynnosciach) cztonka
(cztonkéw) Zarzadu. (Odwotanie wymaga uzasadnienia doreczonego na pismie).

4., (5) (Zebranie Przedstawiciel moze odwofac tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium. Do odwotania wymagana jest kwalifikowana wiekszo$¢ 2/3 gtoséw).

§70

1.Z prezesem i czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada
Nadzorcza nawiagzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace.

(1) Czfonek Zarzadu moze petni¢ swojg funkcje etatowo lub spotecznie. Cztonek Zarzgdu petnigcy funkcje
spotecznie otrzymuje diety za udziat w posiedzeniach Zarzgdu.)

2. Odwotanie prezesa jak rowniez czionkéw Zarzadu nie narusza ich uprawnien
wynikajgcych ze stosunku pracy.

(2)Zarzad Spoétdzielni moze zatrudnic, za zgodgq Rady Nadzorczej, Petnomocnika Zarzgdu - kierownika
dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni. Jest to mozliwe tylko w przypadku, gdy cztonkowie Zarzadu petnig swoje
funkcje spotecznie, a nie na zasadzie spotdzielczej umowy o prace.)

§71
1. Posiedzenia Zarzadu odbywajq sie (w miare potrzeby, jednak ) CO najmniej dwa razy
w miesigcu. Zwotuje je Prezes Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci zastepujacy go
cztonek Zarzadu.

2. Uchwaty Zarzadu sg wazne jezeli zostaly podjete w obecnosci przynajmniej 2/3
liczby cztonkow Zarzadu.

§72
Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg okresla podziat obowigzkow
miedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania, podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

§73
1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach czionkowskich oraz zawieranie umoéw:
ustanawiania tytutdbw prawnych do (przydziatu) lokali mieszkalnych i
uzytkowych; przeksztatcenia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
na spoébtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng wiasnosé;
przeniesienia wtasnosci lokali.
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2) sporzadzanie projektdéw planéw gospodarczo-finansowych i innych planow
dziatalnosci Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach zatwierdzonych planow
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) (zabezpieczenie) dbatos€ o majatek (majatku) Spodtdzielni, sporzadzanie rocznych
sprawozdan i bilansu oraz przedkfadanie ich Walnemu Zgromadzeniu (zebraniu
Przedstawicieli),

5) zwotywanie Walnego Zgromadzenia (Zebrari Przedstawicieli oraz Zebran Grup
Czfonkowskich),

6) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzah, w granicach
upowaznienia udzielonego przez Walne Zgromadzenie

7) udzielanie petnomocnictw,

8) sktadanie projektow uchwat, sprawozdan z dziatalnosci Spétdzielni Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu (zebraniu Przedstawicieli).

(9) podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom,)

9) (10) naliczanie odsetek od nieterminowo uiszczanych optat za
uiywanie lokalu, (nieterminowych optat czynszéw,)

10) (11) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z realizacji
wnioskoéw (zZebraniu Przedstawicieli), zgtaszanych na, zgtaszanych na Walnym
Zgromadzeniu (zebraniach Grup Cztonkowskich)

2. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy ponadto podejmowanie wszelkich

decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie do wlasciwosci innych
organow Spotdzielni.

§74
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcag
dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych. (w takim przypadku uchwat
Zarzadu wymagajg sprawy okre$lone w § 73 punkty 1, 6, 7i 8.)

§ 75

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden czionek Zarzadu (i pefnomocnik. ) i osoba przez Zarzad do tego
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upowazniona (petnomocnik o ktérym mowa w § 74).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu, albo
pisemne jednemu z czionkéw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.

C! Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 76
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw, do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
W tym przypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu._

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogq bra¢ udziatu w gtosowaniu
w sprawach bezposrednio (wytacznie) ich dotyczacych.

3. Cztonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec spoétdzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu spoétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

4. Czlonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej ponosi odpowiedzialnosé karng za

dziatanie na szkode Spéldzielni, na zasadach okreslonych w ustawie Prawo
spotdzielcze .

D. (zebrania Grup Cztonkowskich)

§77
1. (Grupe Cztonkowskg tworzg cztonkowie zamieszkali w danym domu Spétdzielni oraz przedstawiciele cztonkéw

- 0S0b prawnych, ktérych lokale (uzytkowe) znajdujg sie w tym domu.)

2.W zebraniu Grupy Cztonkowskiej uczestniczg cztonkowie Spoétdzielni zamieszkali domu objetym dziataniem

Grupy Cztonkowskiej oraz przedstawiciele oséb prawnych, ktérych lokale uzytkowe znajdujg sie w tym domu.

3.Rada Nadzorcza moze dokonac zmiany w podziale na Grupy Cztonkowskie, po zasiegnieciu ich opinii.

4 Zebrania Grup Cztonkowskich zwotuje Zarzad Spotdzielni co najmniej raz w roku, przynajmniej na 6 tygodni
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przed Zebraniem Przedstawicieli. O terminie, miejscu i porzadku obrad cztonkowie okres$lonych Grup
Czionkowskich powinni by¢ powiadomieni przez wywieszenie ogtoszerr w miejscach widocznych w budynkach
mieszkalnych przynajmniej 7 dni przed datg zebrania.

5 Ponadfo Zarzad zobowigzany jest zwofa¢ zebranie Grupy Cztonkowskiej na zgdanie Rady Nadzorczej lub
Komitetu Domowego Mieszkaricow. Whniosek w tej sprawie powinien byc¢ skierowany na pismie do Zarzadu z
podaniem celu zebrania. W takim przypadku Zebranie Grupy cztonkowskiej nalezy zwotac w taki sposéb, aby sie
mogto odbyc¢ najpbzniej w ciggu 3 tygodni od dnia otrzymania wniosku przez Zarzad Spoétdzielni.

6 Tryb obradowania i podejmowania uchwat okre$la uchwalony przez Rade Nadzorczg, requlamin obrad
Zebrania Grup Cztonkowskich.

§78
1. Do uprawnieri Zebran Grup Czionkowskich nalezy:

1) wybieranie i odwotywanie przedstawicieli na Zebranie Przedstawiciell,

2) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Komitetu Domowego Mieszkaricow,

3) rozpatrywanie spraw, ktore majg lub moggq by¢ przedmiotem obrad najblizszego Zebrania
Przedstawicieli i zgtaszanie swoich wnioskéw w tych sprawach,

4) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Nadzorczej , Zarzadu oraz Komitetu Domowego Mieszkaricow,)

5) wyrazanie swojej opinii i zgtaszanie do wiasciwych organéw Spoétdzielni wnioskéw w sprawach Spétdzielni,
zwfaszcza w sprawach wspdlnych Grupy Cztonkowskiej.

§79
Organ Spoétdzielni, do ktérego kierowana jest opinia lub wniosek w trybie § 78 pkt. 5 zobowigzany jest te opinie
lub wniosek rozwazyc¢ i o sposobie ich wykorzystania powiadomi¢ Zebranie Grupy Cztonkowskiej.

E. Komitety Domowe Mieszkancow

§ 80
1. (2a) Komitety Domowe Mieszkancéw nie sg organem Spétdzielni (Grupy
Czlonkowskiej), stanowig forme organizacji cztonkéw Spétdzielni — mieszkancow
danego budynku i dziatajg wimieniu i na rzecz mieszkancéw ktérych
reprezentujq. (najejrzecz.)

2. (1) Komitet Domowy Mieszkancéw wybierany jest na okres 3 lat, oddzielnie dla
kazdego budynku nalezacego do Spoétdzielni, przez mieszkancow
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bud yn ku .(przez Zebranie Grupy szonkowskiej)

3. (2) Komitet Domowy Mieszkancéw powinien liczy¢ minimum 3 cztonkow (Spétdzielni
wediug ogdinej zasady: 1 cztonek wybrany na 15 lokali) , w wypadku wyboru mniej niz 3
czlonkéw Komitet Domowy Mieszkancéw nie powstaje.

(3)( Cztonkowie Komitetu Domowego Mieszkaricow jednoczesnie sprawujg mandat przedstawiciela na Zebranie

Przedstawicieli)

(4) Mandat cztonka Komitetu Domowego Mieszkancéw wygasa z uptywem kadencji, na ktérq zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach

a) zrzeczenie sie mandatu,

b) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.)

4. Szczegobdtowe zasady i tryb wyboru Komitetéw Domowych okresla regulamin
Komitetow Domowych Mieszkancéw uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 81
1. Do zakresu dziatania Komitetu Domowego Mieszkancow nalezy:

1) opiniowanie  wnioskéw Zarzadu dotyczacych planowania prac
remontowych oraz zglaszanie swoich uwag, (troska o utrzymanie we wifasciwym stanie
budynku i przylegajgcego terenu,)

2) opiniowanie wnioskoéw dotyczacych zmiany przeznaczenia czesci
wspolnych danego budynku, (nadzér spoteczny nad wykonywaniem pracy przez gospodarzy

domoéw i wspétdecydowanie o ich nagradzaniu i karaniu,)

3) mediacja (udzielanie pomocy) W rozwigzywaniu przez mieszkancow spraw
sgsiedzkich,

4) uczestniczenie w okresowych przegladach stanu technicznego budynku
i terenu wokot niego, organizowanych przez Zarzad.

5) wyrazanie opinii mieszkancéw budynku w sprawach utrzymania porzadku
na terenie budynku i jego otoczenia do wiasciwych organéw Spétdzielni. ( w

imieniu swojej Grupy Cztonkowskiej.)

2. Tryb obradowania i przedktadanie przez Komitet Domowy Mieszkancow wnioskéw
do pozostatych organdéw Spaétdzielni (przez Komitet Domowy Mieszkaricéw ) Okresla regulamin,
o ktérym mowa w § 80 ust. 4 (uchwalony przez Rade Nadzorczg).

50



VI. SPRAWY FINANSOWE | RACHUNKOWE

=

=

§ 82
Spotdzielnia prowadzi dziatalnoS¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

. Dziatalnos¢ Spotdzielni jest finansowana ze $rodkdw wiasnych, sSrodkow

uzyskanych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ktére w wyjatkowych
wypadkach mogg by¢ uzupetniane kredytami bankowymi przy zachowaniu
postanowien § 54 pkt. 8 statutu. (i innymi srodkami finansowymi.)

. Spotdzielnia moze wynajmowaé¢ osobom fizycznym i prawnym, wolne pod

wzgledem prawnym lokale mieszkalne i uzytkowe na zasadach okreslonych
w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

. Spoldzielnia prowadzi dzialalnosé gospodarcza na  podstawie

opracowanych przez Zarzad planéw gospodarczych, zatwierdzonych przez
Rade Nadzorcza.

§83

. Nadwyzke bilansowg stanowi zysk Spétdzielni po pomniejszeniu o podatek

dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych.

. Nadwyzke bilansowa (Czes¢ nadwyzki bilansowej pozostatej) PO dokonaniu odpisu,

o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie na fundusze celowe (okreslone w uchwale
Zebrania Przedstawicieli.), ktore okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

. Straty finansowe Spoétdzielni sg pokrywane z funduszu zasobowego, a jesli

przekraczaja wartos¢ tego funduszu, to pokrywane sa z funduszu
udziatlowego, a w dalszej kolejnosci z pozostatych funduszy celowych.

. W przypadku wystapienia strat lub nadwyzki bilansowej sposéb ich pokrycia

lub podzialu miedzy cztonkéw Spétdzielni ustala Walne Zgromadzenie.
Projekt uchwaly zaopiniowanej przez Rade Nadzorcza przedstawia Walnemu
Zgromadzeniu_Zarzad .

§ 84

. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze wtasne :

1.fundusz udziatowy, powstajacy z wptat udziatéw cztonkowskich,
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2.fundusz zasobowy, powstajacy z wptat przez cztonkéw wpisowego
i z innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,

3.fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4.fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

2. Na podstawie odrebnych przepiséw Spoétdzielnia tworzy zaktadowy fundusz
swiadczen socjalnych.

3. Spétdzielnia moze tworzy¢, za zgoda i na zasadach okreslonych przez Walne

Zgromadzenie, fundusze celowe.

4. Szczegobtowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady

tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy wlasnych i celowych okresla

regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

1. (Fundusze Spoétdzielni sktadajg sie z funduszy : udziatowego, zasobowego, wktadoéw mieszkaniowych,
wktadéw budowlanych oraz funduszy celowych.
1a . Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe :
- fundusz na remonty i konserwacje,
- zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
- fundusz spoteczno - kulturalny,
- fundusz nagréd.
2. Straty finansowe Spoétdzielni sq pokrywane z funduszu zasobowego, a jesli przekraczajg warto$c¢ tego
funduszu, to pokrywane sg z funduszu udziatowego, a w dalszej kolejnosci z pozostatych funduszy celowych.
3. Zasady dotyczace sposobu pokrycia strat lub podziatu nadwyzki bilansowej miedzy cztonkéw Spétdzielni

ustala Zebranie Przedstawicieli. Projekt zasad przedstawia Zarzad Zebraniu Przedstawicieli.)

§ 85
Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej, Spétdzielnia
przeznacza (dofinansowuje) na pokrycie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci mieszkaniowych, przy czym z pozytkéw tych i przychodéw
korzystaja tylko cztonkowie spoétdzielni.

(W sprawach finansowych nie uregulowanych postanowieniami Statutu obowigzujg zasady gospodarki finansowej

spotdzielczosci mieszkaniowej.)

§86
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Ewidencja ksiegowa powinna wyodrebni¢ dochody z poszczegdolnych budynkow
I koszty ich utrzymania.
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4. Roczne sprawozdanie finansowe powinno by¢€ (sprawozdania powinny byé) wWytozone
w lokalu Spdétdzielni co najmniej na14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
(zebrania Przedstawicieli), na ktérym ma (majg) by¢ rozpatrzone.

5. Kazdy czlonek Spotdzielni moze zapoznac sie z danymi sprawozdania rocznego
i dokona¢ odpisu danych lub uzyska¢é - za odptatnoscia — jego odpis, a
nieodptatnie wersje elektroniczng. .

6. Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlega badaniom pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 87
1. W sprawach nie uregulowanych w Statucie obowigzujg przepisy Ustawy z dnia
16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo Spoétdzielcze (z pozniejszymi zmianami), Ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (z pézniejszymi zmianami)
oraz innych ustaw.

2. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe na zasadach
okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

3. W przypadku likwidacji Spoétdzielni o jej majatku decyduje ostatnie Walne
Zgromadzenie (zebranie Przedstawicieli).

(4. Statut niniejszy zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 22.09.1995 roku i wchodzi w zycie

z datq rejestracji sagdowey.)

§ 88
1. Z datg rejestracji sgdowej tekstu jednolitego Statutu, (o ktorym mowa w § 87ust4.)
zmiany wprowadzone do dotychczas obowigzujgcego Statutu nie mogg ograniczaé
uprawnien majgtkowych cztonkow, ktére nabyli na podstawie poprzednich
postanowien Statutu, chyba Zze taki skutek wynika z odrebnych przepiséw
ustawowych. (przepisu Ustawy.)

2. Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedilug postanowien
Statutu w brzmieniu dotychczas obowigzujacym wygasa na pierwszym Walnym

Zgromadzeniu zwotanym na podstawie zmienionego Statutu.

3. Do czasu uchwalenia nowych regulaminéw obowigzuja dotychczasowe,
z uwzglednieniem przepiséow okreslonych Statutem i obowigzujacych ustaw.
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Dotyczy to w szczegolnosci Regulaminu Zebrania Przedstawicieli, ktérego
postanowienia stosuje si¢ odpowiednio podczas obrad Walnego
Zgromadzenia.

(tekst jednolity zawierajgcy .zmiany wprowadzone uchwatg nr ~ Zebrania Przedstawicieli z dnia .2008

roku.)

§ 89
Niniejszy statut jest tekstem jednolitym, zawierajgcym zmiany wprowadzone

uchwata Nr 1 Zebrania Przedstawicieli z dnia 18.02.2000r. oraz uchwala

Zebrania Przedstawicieli Nr z dnia 2009r.

Warszawa, maj 2009 r.
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