Warszawa, 17.02.2009 r.
zatgcznik do uchwaty Nr 9/2003 Rady Nadzorczej SM ,Konski Jar- Nutki" z dnia 30.01.2003 r.
REGULAMIN

okreslajacy zasady podziatu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optfat za uzytkowanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Konski Jar - Nutki"

Tekst jednolity ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami Rady Nadzorczej: Nr 26/2005
z dnia 15.12.2005 r.; Nr 19/2006 z dnia 30.11.2006 r.

| - Zasady ogodlne
§1

1 - Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokosci obcigzen poszczegolnych lokali kosztami:
- koszty ogodlne

- fundusz remontowo - budowlany

- konserwacja zasobow

- gaz

-C.0

- Wywoz Smieci

- energia elektryczna

- podatek od nieruchomosci

- dzierzawa terenu

- ubezpieczenie budynku

- konserwacja domofonéw

- konserwacja instalacji ,Azart”

- eksploatacja dzwigow

- fundusz remontowy dzwigow

- zimna woda i kanalizacja

- Cw opfata zmienna

- Cw optata stata

- ZW na cele ogdlne

2 -Rozliczenia kosztow gzm przeprowadzane sg w okresach rocznych, pokrywajacych
sie z rokiem obrotowym.

3 - Podstawg rozliczenia kosztow wymienionych w § 1 pkt 1, jest roczny plan rzeczowo-
finansowy uchwalany przez Rade Nadzorcza.

4 - Rozliczenia kosztéw zuzycia zimnej wody i kanalizacji oraz kosztow podgrzania cw
dokonuje sie w okresach pétrocznych.

5 - Zgodnie z ustawg z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych art.6 ust. 1,
réznica miedzy kosztami a dochodami gzm, zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej
gospodarki w roku nastepnym.

Il - Jednostki rozliczeniowe kosztéw i zasady ich ustalania.

§2



1 - Jednostka rozliczeniowg kosztéw :

- w odniesieniu do lokali mieszkalnych jest m? p.u.m z wyjatkiem takich pozycji jak: woda i
kanalizacja, gaz, wywoz nieczystosci, oraz dzwigi, gdzie koszty rozlicza sie w odniesieniu
do ilosci oséb zamieszkatych w zasobach mieszkaniowych, lub wg wskazan
zainstalowanych urzadzen pomiarowych. Pozycje-,konserwacja domofonéw" oraz
.konserwacja instalacji Azart -przeliczane sg na lokal.

- w odniesieniu do lokali uzytkowych - jest m? p.u.

2 - Zasady ustalania powierzchni uzytkowej lokalu do rozliczenia kosztéw.

a - obliczenia powierzchni uzytkowej lokali dokonuije sie z doktadnoscig do 0,01 m? p.u.
wg powykonawczej dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spoétdzielnie w trakcie
odbioru budynku.

b - Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu jak : pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki, ubikacje, ktérych
wysokos¢ jest nie mniejsza niz 220 cm . Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane, badz zabudowy. Nie wlicza
sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego : balkondéw, loggi, piwnic oraz tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, ktérej wysokos¢ od
podtogi do sufitdw wynosi mniej niz 140 cm .

c - Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak: kuchnia, przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje, pomieszczenia sktadowe, piwnice.

Do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie balkonéw i loggi.

Powierzchnie lokalu uzytkowego stanowi réwniez powierzchnia zajeta przez meble
wbudowane, zabudowane oraz urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu.
Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali np. wspélny korytarz,
urzagdzenia sanitarne, klatki schodowe, nalezy oblicza¢ w proporcjonalnych czesciach do
powierzchni poszczegdlnych lokali.

d - Powierzchnig terendw dzierzawionych jest powierzchnia zabudowy uzytkowanych obiektow
naterenach spofdzielczych w tym pawilonéw statych wybudowanych ze $rodkéw
wiasnych uzytkownikow, obliczona wg pomiaru z natury, do ktorej dolicza sie powierzchnie
terenu integralnie zwigzang z zabudowa ( dojscie, dojazdy, tereny zielone) wynikajacq
z planu zagospodarowania.

e - Powierzchnie terenéw dzierzawionych niezabudowanych, wylicza sie wg pomiaréw z natury.

3 - Zasady ustalania ilosci oséb do rozliczenia kosztow.

a - Za osobe zamieszkatg w lokalu uwaza sie osobe zameldowang w danym lokalu na pobyt
staty lub czasowy, jak rowniez przebywajaca w lokalu przez okres powyzej dwoch miesiecy
bez spetnienia obowigzku zameldowania. Dokumentem stwierdzajgcym zameldowanie
lub przebywanie w lokalu bez meldunku jest osSwiadczenie czionka Spétdzielni lub
zaswiadczenie z Wydziatu Ewidencji Ludno$ci, ztozone w biurze s-ni.

b -Zarzad Spétdzielni na wniosek cztonka na podstawie udokumentowanej nieobecnosci
powyzej dwoch miesiecy, zwalnia z optaty osoby nie zamieszkate w danym lokalu. Zgtoszenie
powyzszego faktu winno by¢ dokonane przed faktem nieobecnosci.

c - Podstawg do zwolnienia z optat wymienionych w ust.3 b jest:

- udokumentowana nieobecnos¢ - stuzba wojskowa, nauka, praca poza miejscem
zamieszkania, pobyt w zaktadach zamknietych itp.

- uznane przez Zarzad za zasadne indywidualne wnioski cztonkow.

d - Korekty ilosci os6b zamieszkatych w lokalu oraz zmiany naliczen optat dokonuje sie
od pierwszego dnia nastepnego miesigca od zgtoszenia wniosku.

e - Za osoby zamieszkate, a nie zgtoszone do biura s-ni, za ktére nie naliczono opfat, nalicza
sie zwiekszone optaty stanowigce 2-krotng naleznos¢ swiadczen w ujawnionym okresie.

f - W przypadku posiadania przez cztonka wiecej niz jednego mieszkania, optaty za lokal,
w ktérym nikt nie jest zameldowany, naliczane sg wg stawek na 1 osobe (tzw.



"bonifikowang", obejmujacych opfaty state pobierane przez dostawcéw ustug, a dotyczace
dzwigow, cw, gazu, az do czasu ustalenia ilosci osob faktycznie zamieszkujgcych w lokalu.
g — Za osobe ,,bonifikowana” uwaza sie rowniez osobe zameldowana na pobyt staly w
lokalu, ktéra czasowo nie przebywa w tym lokalu.

lll - Rozliczenie kosztéw g.z.m.

§3

Do rozliczenia kosztéw g.z.m. przyjmuje sie $rednig, roczng powierzchnie lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

[l 1. - Rozliczenie kosztoéw ogolnych oraz kosztéw eksploatacii

§4

1 - Na koszty ogdlne sktadajg sie:
- wynagrodzenia

- narzuty od ptac

- bezosobowy fundusz ptac

- fundusz nagrod

- materiaty

- pozostate koszty

- odpis na fundusz socjalny

2 - Na koszty eksploatacji sktadajg sie :
- energia elektryczna

- wywdz nieczystosci

- Zimna woda

-gaz

- fundusz remontowy

- konserwacja

- podatek od nieruchomosci
- dzierzawa terenu

- ubezpieczenie budynkéw
- pozostate koszty

3 - Koszty ogdlne i koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych rozlicza sie na wszystkie
lokale mieszkalne, uzytkowe oraz lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni w
przeliczeniu na 1 m? p.u.

4 - Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegdélinych lokali w/iw kosztami z wytgczeniem
kosztow na remonty (odpis) i fundusz swiadczen socjalnych (odpis), jest srednioroczny
planowany koszt.

5 - Wysoko$¢ stawek na 1 m? p.u. optat takich jak : koszty ogdlne, fundusz remontowy
i konserwacja, ustala Rada Nadzorcza Spoétdzielni przez podjecie stosownej uchwaty.

6 - Podatek od nieruchomosci oraz z tytutu dzierzawy wieczystej , obowigzuje w
wysokosci naliczanej zgodnie z przepisami o podatkach lokalnych i rozliczany jest w

przeliczeniu na 1 m? p.u.m.

7 - Koszty przypadajace na lokale mieszkalne i lokale wtasne Spétdzielni rozliczane sg



jednolicie na cato$¢ zasobow.

8 - Koszty eksploatacji dla lokali uzytkowych wynajmowanych ustala sie na poziomie
optat wynikajgcych z uméw najmu.

Oferty obejmujg : czynsz umowny ustalany w drodze konkursu lub negocjacji oraz optaty za
tzw. media i energie elektryczna.

9 - Opfata za dzierzawe terenu pod kioski i pawilony handlowe winna by¢ pobierana w
wysokosci okreslonej w umowie i obejmowac : dzierzawe umowng ustalang w drodze
konkursu ofert lub negocjacji oraz podatek gruntowy i dzierzawe wieczysta.

10 - Opftate za pomieszczenia gospodarcze i inne niz pomieszczenia przynalezne do
lokalu mieszkalnego ustala sie w wysokosci stawek ustalonych odpowiednimi
uchwatami Rady Nadzorczej.

11 - Uzyskane nadwyzki dochodéw nad kosztami z tytutu: najmu lokali uzytkowych,
reklam, dzierzawy czesci terenu oraz odsetek od lokat terminowych, zwiekszaja
dochody na sfinansowanie kosztow: remontow, konserwacji i kosztéow ogolnych.

12 — Nadwyzki, o ktérych mowa w ust. 11 jako pozytki, stuza obnizeniu opfat, o

ktérych mowa w ust. 11, tylko dla cztonkéw Spéidzielni.

[11.2 - Rozliczenie kosztéw zuzycia zimnej wody i kanalizacji oraz enerqii cieplnej do
poddrzania wody uzytkowej (ciepta woda)

§5

1 — Zimna woda i kanalizacja.

1.1 Rozliczenie kosztéow zimnej wody i kanalizacji nastepuje indywidualnie dla
poszczegolnych lokali odrebnie dla kazdego budynku, w oparciu o wskazania
wodomierzy lokalowych i obowiazujacej ustalonej przez dostawce ceny 1 m® zimnej
wody i kanalizaciji.

1.2 Rozliczen dokonuje sie w okresach poétrocznych na koniec pierwszego i drugiego
poétrocza kazdego roku.

1.3 Podstawa rozliczenia oraz ustalania nowych zaliczkowych optat jest suma wskazan
wodomierzy zimnej i cieptej wody dla danego lokalu z ostatniego okresu
rozliczeniowego i obowigzujaca cena dostawy wody.

1.4 Przy rozliczaniu moze wystapi¢ réznica pomiedzy wskazaniem licznika gtéwnego
(lub licznikéw gtéwnych) odmierzajacego ilos¢ zakupionej przez Spétdzielnie wody dla
danego budynku, a suma wskazan licznikéw indywidualnych w lokalach. Przyjmuje sie,
ze ewentualna powyzsza réznica, wynika z wiekszego btedu wskazan licznikéw
lokalowych (tzw. pomocniczych — klasa doktadnosci * 8 +10%), niz licznikéw gtéwnych
(tzw. podstawowych — klasa doktadnosci * 3 + 5%).

1.5 Na réznice odczytéw maja rowniez wplyw:

a) zuzycie wody do mycia i sprzatania powierzchni wspélnych budynku,



b) zuzycie wody do pielegnaciji zieleni,
c) zuzycie wody do dopetnienia instalacji centralnego ogrzewania,

d) zuzycie wody w Biurze Spoétdzielni (dotyczy budynku Nutki 2), gdzie ilos¢ wody
okreslona jest w oparciu o zamontowane na w/w ujeciach wodomierze.

1.6 Wystepujace réznice zuzycia wody, o ktérych mowa w punkcie 1.4 niniejszego
rozdzialu, rozliczane sa proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w danym lokalu (cw +
zw), tzn. niedobor dzieli sie przez ilos¢ wody zuzytej w budynku (licznik gtéwny) i mnozy
przez ilos¢ zuzytej wody w lokalu (liczniki pomocnicze). W strukturze koszt ten
oznaczony zostaje jako ,,woda techniczna”.

1.7 Wode zuzyta na cele, o ktérych mowa w punkcie 1.5 niniejszego rozdziatu, rozlicza
sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej kazdego lokalu tzn. ilos¢ tej wody
(koszt) dzieli sie przez powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali w budynku i mnozy
przez powierzchnie uzytkowa danego lokalu. W strukturze optat koszt ten oznaczony
zostaje jako ,,woda ogéina”

1.8 Woda zuzyta w Biurze Spoétdzielni jak réwniez koszt podgrzania wody pomniejszaja
koszty dla budynku Nutki 2 i pokrywane sa z kosztéw ogéinych Spoétdzielni.

1.9 W przypadku awarii wodomierza lokalowego tzn. uszkodzenia lub zatrzymania
czytnika, optate wylicza sie ustalajgc zuzycie wody z poprzedniego okresu
rozliczeniowego danego lokalu.

1.10 W przypadku, gdy uzywajacy lokal uniemozliwia dokonanie odczytu licznika (trwata
zabudowa i tym samym brak dostepu) jak réowniez uszkodzenie wynika z dziatania
uzytkownika (zerwanie plomby, demontaz licznika), iloS¢ wody w okresie
rozliczeniowym, ustalona zostaje w oparciu 0 rozliczenie z poprzedniego okresu
powiekszone o 100%.

2 —Enerqgia cieplna do podgrzania wody uzytkowej (ciepta woda).

21 Rozliczenie kosztow podgrzania wody uzytkowej nastepuje indywidualnie dla
poszczegolnych lokali, odrebnie dla kazdego budynku w oparciu o wskazania
wodomierzy lokalowych (cw)i ceny podgrzania 1 m®> wody w okresach pétrocznych (jak
dla zimnej wody).

2.2 Cene podgrzania wody ustala sie w oparciu o ilos¢ zuzytej energii cieplnej (optata
zmienna) oraz moc zamowiong (optata stata) w danym budynku.

2.3 Opflate statg wylicza sie i rozlicza w oparciu o koszty mocy zaméwionej u dostawcy
(SPEC), przeliczone na 1 osobe zamieszkujaca jak réwniez zameldowang na stale a
czasowo nie zamieszkujaca w lokalu.

2.4 Optate zmienng dla budynku ustala si¢ i rozlicza w oparciu o ilos¢ zuzytej w okresie
rozliczeniowym energii cieplnej wyliczonej ze wskazan zamontowanych w kazdym
budynku (wezle) licznikéw cieplnych i obowigzujacej u dostawcy ceny energii. Koszt
jednostkowy wylicza sie dzielac koszt ogéiny optaty zmiennej dla budynku przez taczng
ilo$é m® zuzytej wody (wskazania licznikéw cw) w okresie rozliczeniowym.

25 W przypadku awarii wodomierza lokalowego tzn. uszkodzenia lub zatrzymania
czytnika, optate wylicza sie ustalajac zuzycie wody 2z poprzedniego okresu
rozliczeniowego danego lokalu.



2.6 W przypadku, gdy uzywajacy lokal uniemozliwia dokonanie odczytu licznika (trwata
zabudowa i tym samym brak dostepu) jak réwniez uszkodzenie wynika z dziatania
uzytkownika (zerwanie plomby, demontaz licznika), ilos¢ wody w okresie rozliczeniowym
ustalona zostaje w oparciu o rozliczenie z poprzedniego okresu powiekszone o 100%.

111.3 — Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania.

§6

1- Koszt centralnego ogrzewania ustala si¢ i rozlicza odrebnie dla kazdego budynku w
oparciu o wskazanie zamontowanego w budynku licznika energii cieplnej (podlicznika)
i aktualnej, obowiazujacej u dostawcy ceny energii.

2 - Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie powierzchnie uzytkowg mieszkan (p.u.m).
Powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikéw c.o a wchodzacych w sktad
lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokoj, wc ) ogrzewanych posrednio
cieptem sasiadujgcych pomieszczen, traktuje sie jako powierzchnie ogrzewang centralnie.

3 - Koszty centralnego ogrzewania na dany rok ustala sie na poziomie kosztéw zakupu
energii cieplnej, odrebnie na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe.

4 - Opfaty za centralne ogrzewanie majg charakter zaliczkowy i podlegajg rozliczeniu w
ramach sporzadzanego bilansu za dany rok obrachunkowy.

5 - W budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow rozliczenie kosztow zakupu
energii cieplnej dokonywane jest indywidualnie dla lokalu w oparciu o faktyczne zuzycie ciepta
w danym budynku objetym pomiarem w catoSci.

6 - Koszt centralnego ogrzewania zuzytego przez Biuro Spoétdzielni pomniejsza koszty dla
budynku Nutki 2 i pokrywany jest z kosztéw ogoélnych Spoétdzielni.

. 4 - Rozliczenie kosztéw eksploatacii dzwigow.

§7

1 - Koszty eksploatacji dzwigdw obejmuja; eksploatacje dzwigdéw i fundusz remontowy
dzwigow.

2 - Koszty eksploatacji dzwigéow rozlicza sie jednolicie w catej Spétdzielni na osoby
zamieszkate w budynkach wyposazonych w dzwigi osobowe, z wylgczeniem o0so6b
zamieszkatych na parterze oraz 50 % kosztéw dla oséb zamieszkatych w lokalach na | - pietrze.

3 -Sredni koszt eksploatacji dzwigéw na jedng osobe, wylicza sie dzielac planowane
koszty eksploatacji i remontéw przez ilos¢ oséb zamieszkatych w tych budynkach.

4 - Dopuszcza sie dofinansowanie kosztow eksploatacji dzwigéw z dochodow
funduszu remontowego. Powyzsze wymaga podjecia stosownej uchwaty przez Rade
Nadzorcza.



l1l. 5 - Rozliczenie kosztodw wywozu nieczystosci

§8

1 - Koszty poniesione na wywéz nieczystosci rozliczane sg na osoby zamieszkate w
zasobach mieszkaniowych Spétdzielni oraz ryczattem w lokalach uzytkowych,
uwzgledniajac rodzaj dziatalnosci.

2 - Koszt wywozu nieczystosci ustala sie w oparciu o koszty poniesione w roku
poprzednim i prognozowane ceny wywozu w roku nastepnym.

I11.6 - Rozliczenie kosztoéw dostawy gazu.

§9

1 - Rozliczenie kosztéw zuzycia gazu dokonuje sie w stosunku do ilosci oséb
zamieszkatych w budynkach wyposazonych w gazomierze centralne.

2 - Koszty dostawy gazu ustala sie w oparciu o zuzycie roku poprzedniego wg
wskazan gazomierzy, powiekszone o optaty state za gazomierze i aktualnie obowigzujaca
cene.

3 - Optaty za gaz majg charakter zaliczkowy i podlegajg rozliczeniu po zakonczeniu i
rozliczeniu roku obrachunkowego.

IV. - Ustalanie optat za uzywanie lokali.

§10

1 - Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami g.z.m, sg
pokrywane przez uzytkownikéw lokali.

2 - Cztonkowie Spétdzielni uzytkujacy lokale mieszkalne wnoszg opfaty na pokrycie :
a - kosztéw podstawowej dziatalnosci eksploatacyjnej i remontéw zasobéw
mieszkaniowych, w wysokosci ustalonej planem g.z.m za kazdy 1 m? powierzchni
uzytkowej zajmowanego lokalu
b - kosztow wody zimnej i kanalizacji (zaliczkowo) w wysokos$ci zaleznej od zuzycia
¢ - kosztéw centralnego ogrzewania w wysokosci zaliczkowej za kazdy 1 m? p.u.m
d - koszt dostawy cieptej wody ustala sie w wysokosci zaliczkowej:

- za ilo$¢ m® zuzytej wody

- za ilosC osodb - optata stata
e - kosztéw dzwigow osobowych w wysokosci zaleznej od ilo$ci oséb zamieszkujgcych w
danym lokalu
f - kosztow wywozu nieczystosci w wysokosci zaleznej od ilosci os6b zamieszkujgcych w
danym lokalu
g - kosztéw dostawy gazu (zaliczkowo) w wysokosci zaleznej od ilosci oséb
zamieszkatych w danym lokalu.

3 - Najemcy lokali uzytkowych oraz dzierzawcy terenéw Spétdzielni, wnoszg optaty
ustalone umowag najmu lub umowa o dzierzawe terenéw.



4 - Wysokos¢ optat za lokale mieszkalne funkcyjne ustalana jest wg zasad jak dla
cztonkéw Spétdzielni.

5 - Najemcy lokali mieszkalnych wolnych pod wzgledem prawnym tzw. pustostanow
zajmowanych na zasadzie najmu, wnosza opfaty w petnej wysokosci powiekszone o
czynsz umowny ustalony w drodze konkursu ofert lub negocjacji.

6 - W przypadku gdy optaty za lokale uzytkowe skalkulowane na podstawie planow
finansowych Spétdzielni nie pokrywajg poniesionych w roku kalendarzowym kosztow
w tych lokalach, wyniktych wskutek wzrostu cen swiadczen iinnych - podlegajg
wyrownaniu przez uzytkownikow do wysokosci rzeczywistych kosztow.

7 - Obowigzek wnoszenia opfaty za uzytkowanie lokalu powstaje z chwilg postawienia
lokalu do dyspozycji przysztego uzytkownika. Pod pojeciem tym rozumie sie przyjecie
propozycji lub pisemne powiadomienie uzytkownika o mozliwoéci przyjecia lokalu.
Obowigzek wnoszenia opfaty ustaje z chwilg przekazania odnowionego lokalu do dyspozycji
Spotdzielni.

8 - Jesli cztonek opuszczajacy lokal zlecit wykonanie remontu Spotdzielni, obowigzek ustaje
po 30 dniach od daty przekazania opréznionego lokalu do Spétdzielni.

9 - Cztonek nie moze samowolnie potrgcac¢ swoich naleznosci, z optat za uzywanie
lokalu naleznych Spaétdzielni.

10 - Od niewptaconych w terminie naleznosci, Spotdzielnia nalicza odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych. Naliczone odsetki egzekwowane sg tacznie z zalegtosciami w
optfatach.

11 - W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, na wniosek zainteresowanego

cztonka Spétdzielni, Rada Nadzorcza po zasiegnieciu opinii Zarzadu, moze roztozy¢
splate odsetek na raty lub umorzy¢ je w catosci lub w czesci.

§11

1 - Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczag na posiedzeniu w
dniu 30.01. 2003 r. Uchwata Nr 9/ 2003 .

2 - Jego postanowienia obowigzujg od dnia uchwalenia.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN

Donata Kurczewska Edward Biatkowski



